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Descrizione dell'immobile
Ubicazione e accessibilita

| terreni denominati “Area via delle Felci” sono ubicati nella omonima via, laterale di via Gobbi asse di collegamento tra
Campalto e Favaro Veneto, inseriti in un quartiere residenziale caratterizzato prevalentemente da residenze a due piani con
giardino e da alcuni edifici a tre/quattro piani. Facilmente raggiungibile dalle principali vie urbane, extraurbane e autostradali,
la tangenziale di collegamento alle autostrade Milano Trieste e Belluno dista circa 2 Km. La posizione € favorita dalla vicinanza
dell’aeroporto internazionale “Marco Polo” a Tessera.

Descrizione, finiture e stato manutentivo del bene

L'area in oggetto e costituita da due lotti di forma regolare contigui separati da una strada pubblica, via delle Felci, gia
urbanizzata. | terreni ricadono all’ interno del Piano di Lottizzazione normato dalle schede di P.R.G. C2.3 “Campalto Nuovo”
della Variante al P.R.G. approvata con D.G.R. n. 3905 del 03.12.2004 e n. 2141 del 29.07.2008 superata, successivamente, dal
Piano di Alienazioni e Valorizzazioni del Patrimonio immobiliare del Comune di Venezia ex art 58 D.L. 112/2008 convertito in
legge n. 133, in data 06.08.2008, assumendo valore di variante alla V.P.R.G., adottato con D.C.C. n. 84 del 18.03.2010 ed
approvato con D.C.C. n. 127 del 25.10.2010. Le prescrizioni indicate nella scheda urbanistica C2.3, variate a seguito della
variante sopracitata, prevedono una superficie lorda di pavimento (S.L.P.) di mq 5.830 che corrisponde ad un volume di mc
17.500. A seguito di un bando di concorso di idee, sono state realizzate delle ipotesi progettuali per lo sviluppo e la
valorizzazione residenziale delle due aree. Attualmente i due lotti di terreno sono recintati da una rete metallica, coltivati a
prato con presenza di alcuni alberi.

Dati catastali

L’unita immobiliare e censita:

Sez. Foglio | Mapp. Sub Cat. Classe Cons. Sup.Catast. R.D
FV 169 924 | e | e 2 | Mq2.740,00 | ¢ ;2/;36
15.,5.7
Sez. | Foglio | Mapp. | Sub | Cat. | Classe | Cons. | Sup.Catast. R.D
FV 169 926 | o | e 2| e Mq4.155,00 | © :3A'90
23.,6.0

Provenienza:

Compravendita del 15 marzo 2016, repertorio n. 40517, Notaio dott. Paolo Chiaruttini, registrato a VE 1 il 18.03.2016
al n.1016/1T.
Consistenza:

Superficie Catastale totale: mq 6.895,00 circa;



Planimetria catastale

Vincoli:
Nessuno

Stato di occupazione del bene:
L'immobile allo stato attuale & libero

Prezzo base d’asta:

Il valore attribuito all'immobile quale prezzo base d’asta e pari a
990.000,00 (Euro novecentonovantamila/00).



Dati Urbanistici — Edilizi:

Zona residenziale di espansione C2-C2n. 3

PARTE I

Norme Tecniche Speciali di Attuazione

titolo I

Norme di zona

capo Il

Zone residenziali di completamento e di espansione

articolo 16

Sottozone C2

16.1 - L'attuazione e indiretta, tramite la predisposizione di uno Strumento Urbanistico Attuativo, che potra essere di
iniziativa privata (P.d.L.) o di iniziativa pubblica (P.E.E.P. o P.P.) secondo quanto previsto nelle relative schede.

16.2 - Il planivolumetrico dovra verificare le indicazioni contenute nelle schede-norma, salvo motivate modificazioni ritenute
migliorative dal Consiglio Comunale, ferme restando le prescrizioni di carattere quantitativo.

16.3 - La sistemazione degli spazi liberi recepira gli indirizzi del “Progetto ambientale” allegato al presente Piano.
16.4 - Nelle zone C2 in cui viene prevista I'attuazione attraverso PEEP, I'altezza massima riportata nella tabella
allegata al presente articolo, costituisce indirizzo per la progettazione dello S.U.A.. In tale sede pud essere pertanto
motivata una diversa altezza massima senza che cio costituisca Variante al P.R.G..

ARTICOLO 80

Insediamenti commerciali

80.1 - Ferme restando le prescrizioni in merito alle destinazioni d’uso di zona e i limiti quantitativi imposti dalle stesse, gli
insediamenti commerciali sono ammessi esclusivamente nel rispetto delle seguenti condizioni:

a) gli esercizi di vicinato, fino a 250 mq. di superficie di vendita, e le medie strutture di vendita, anche in forma di medio centro
commerciale, aventi superfici di vendita non superiore a 1500 mq., sono ammessi nell’ambito di tutto il territorio di cui all’art.1
delle presenti N.T.S.A, in adeguamento alla L.R. n.50 del 28.12.2012, purché non in contrasto con le previsioni contenute nello
strumento urbanistico stesso.

b) Le medie strutture con superficie di vendita compresa tra mg. 1500 e mq. 2500, anche in forma di medio centro
commerciale, e le grandi strutture con superficie di vendita superiore a 2500 mq., anche in forma di grande centro
commerciale, sono ammesse cosi come descritto nella Tavola di Progetto “Individuazione aree per l'insediamento di medie,
grandi strutture di vendita e parchi commerciali”, allegata al presente articolo.

80.3 - Ferme restando le prescrizioni in merito alle destinazioni d’'uso di zona e i limiti quantitativi imposti dalle stesse,
i parchi commerciali, sono individuati, con apposita grafia nella Tavola di Progetto "Individuazione aree per
linsediamento di medie, grandi strutture di vendita e parchi commerciali”, allegata al presente articolo.
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Direzione Centrale
iluppo del Territorio ed Edilizia
Ufficio Urbanistica di Mestre

SR ORIGINALE

foni del patrimonio immobiliare del comune di
Venezia, di cui all’articolo 58 d detE eto legge 25 giugno 2008, n. 112 “Disposizioni
urgenti per lo sviluppo economjco, la semplificazione, la competitivita, la
stabilizzazione della finanza pubblica'e la perequazione tributaria” convertito in legge
con modificazioni della legge 6 agosto 2008, n. 133. Variante al PRG ai sensi del
comma 2°, art. 35 della Legge Regionale 16 Febbraio 2010 n. 11, con la procedura di
cui ai commi da 4 a 8 nonché ai commi da 9 a 14 dell’articolo 50 della legge regionale
27 giugno 1985 n. 61 “Norme per Passetto.e l'uso del territorio”. ADOZIONE.

ALLEGATO Al

Schede relative a varianti riferite a terreni non classificati come agricoli dallo
strumento urbanistico generale vigente o che non comportano variazioni
volumetriche superiori al 10 per cento dei volumi previsti dal medesimo

strumento urbanistico vigente COMUNE DI VENEzlA

Assessorato all’ Urbanis;}c
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La prasente copia, cOMPOosta di N wninbes fog!

e cgnforme all'originale esistente presso questo

Ufficio .
19 MAR. 2010

Venezia, .

11 Dirigente di Area
Arch. Vindgngo ge Witto

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO:  arch. Oscar Girotto

PROGETTISTA: arch. Nicola Rossi
COLLABORATORE: Laura Barbato
ADOZIONE )
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Delibera dei C.C. n. del Esecutiva il




- ¥ VA3HOS-

{oAmeop

e ued Jn) eg BUOZONOS ‘g ,0d, IP O.LZ EOISIUBGIN BUojZEUlSep eAONU aleubisaq -
,2UNLUOY 8SS8IYU] Ip BINjEZZANE, PIepUE)s O] eleulw)|3 -
8G°1HY

euozopos ‘g ,ody, Ip O1Z

ayoI|od : I[EUNLIOD 101N

18y ddew 6 ‘B anzes

1ZIAISS - IfRUNLIOD 191N

- 8 *AID BIBLOH BIA

"qns
ojeAlld apIaA :0Sn,p suoizeunsap eaonu aseubiseq -|  ‘ajeucizalip ‘9jeIIBWILI0D LLHOJSVAL VY cez _‘.aam_\ﬂ M_..@ Izes ‘||BUNWOD elozzes)
Hods 2 000i6| ‘ajelzuspisay) 0}eoyIPod VLAl NOIZ3 N BIO 00IAID ONu8) - obeubuiyn esaia) B||IA
ooued ‘00iiqgnd spleA, plepuejs o] aleulwe aejzusuipad auoiziod | Jed - ojusAlajul Ip odi uod VAMIEON 3 did ggns 9 B09JOIqIg BWLd « |8 A9 IUIDUB BIA
86" 1MV 9 Jed Iiquedwon Isn Ggzl-ddepy L) By INZeS
-'qnsz9g :
auoizejqy -ddeyy 716} IN'ZeS suoizeyqy 9€1 Ao adad eIA auolzejqy
-qnsz9g 5
0jonA -ddew p1°5) JNZeS Z€1 "D adad BIA
S|BI0IoWWOD
. .8y eq, luizzebew 53 B B
-L’€ @ £ YAIHOS~ -qns/9g - 1oyn ojewouod3  |op - ensew £210¢| “ ¥ BQ,, lurzzebep x3
21090 (0l0IPa,||op 0SN,p BuoiZzeulsep eAonu aleubiseq - 0JonA -dde v} By IW'ZeS e ‘Ao odag BIp
,BUNLLIOD 9S$8.18JU| 8InjezZaje o91., PIEPUE]S Of 8Jeu
5 8GLHY
-qns
8zg ddey vz B} AdZeS
-"gns .
gee ddep v 6 \d'zes ey
ow zez0g € Wed -'qns
dg 1p buw p129 ezUBPIOU) U0D | ZEE dden 2 By Ad'ZeS
(€ 0JoWINU 20 BUOZOROS 20 ouaua] 1994 9]|9p BIA U] BAIY
ody Ip 017) 9liqedyips ease
986 BI0 0}BUBA
V'O LN @lIep 2°8 "Ue (e B1o)s] B[|ap Isues le sjeizuapisal -dd € 3 y oleAed €/1.0€
aUOIZBUNSEP U0D OUI 00S /| B Sjuapuodsiuiod bw 0gg'g Ip ds eun uod ejsiaaid 1Al ge'dden v 6) \4'zes - L} "AD 19104 BIA
S B] OPUBN}ISOS ‘g 0JBWINU ZD BUOZOYJOS B||9P WYSLN 91 “HE (e Blloge) e| a1eayipow - o ’
8G° LYY
—
-2 YA3HIS-
"001}SB|j09S 0SN pe auoizeusap e esnjs3 “( buybw ;0 ‘eg anpodg aaeanp3 -gns Ld - 1d ‘lAjeonp3  [9A - a11SaN €206

e1E)0 EIA IP BjIqoWLY|

-} VA3HOS-
‘gs.g,||op 1S3 0)e] || U0D SJUBUU0D

oibBoje

zqns
ev9-dden g1 “B) IWzes

1d auose|g eunuabiy
"B1S elle opye ul
- 8pOJsSNY |op SUOIZEAY

091)s8|09s 0ssa|d |e 9jeuopad 0joI0 8 8]ieLIBD 0SS8008,| OjjueIel 919858 BIAO( -
'L00Z/08E Mda 19p ¥ "Me,jop Isuss (e (zg OLZ e|le ojeubesse jn |e

ebolep ul) ejezziIo)ne 2195S8 ejusW|ENjuaAS BAj0d 80 BLUSJEL BONDS € SUoiZeujssp
BUN BJNUSJUBL 919SS3 BIAOP BOISIUBAIN BUOIZEUNSAP IP OjqUIED [9p o)nbes v -
( buybw

d Jn) Zgeuozonos ‘g odj, IP 0.1Z :E2lsIuBqIN SUOIZEUNSap BAONU d1eubisaq -
2louadns suoiznis| 93.e, pJepue)s o] ateujw|3 -

‘28
euozoyos ‘g ,odu, Ip 017

opauadie) - ansep
gyijedpIuny ep eseb
eyseled (suiejew @ opiu
{snposa - e99}0l|qIg o}sodeq
‘e j|Be 0ss8008 OlAIYIIR
NG "JN) ‘lleunwod 1N

L-qns
epg-dden g1 6} IN‘zes

ld9ld
JezznT, 9(euoissejold
00[udd | oJns| X3

B - 2SN
210€ - /€ A0
upusIL OIS BIA

suoizeyqy

Jjezzn x3,, e[iqowwj

851V

“"OUO|ZeZZIIOEA] -

1ieiseyen ned

S auojzeujuiousq -

apayIs 0ous|g




Documentazione fotografica:

Mappale 926 — via delle Felci

Mappale 924 — via delle Felci
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