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1. PREMESSA . R

11 Sottoscritto ing. Vito Saccarola, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provin-

__cia di Venezia al n, 1365, con studio professionale in Venezia-Cliirignago via Mi-

ranese 492/e, & stato incaricato da La Immobiliare Veneziana S.rl,, consede legale

in Venezia S. Marco n. 4136, di redigere un aggiornamento della pediziadistima . . .
__del pilt probabile valore di mercato delle aree di proprietd La Immobiliare Vene- . _
_ ziana S.r.l, site in Venezia = Zelarino via del Forte. - S

La valutazione & riferita alle aree. pervenute in_proprietad della societd eonivarivo-

giti notarili e corrispondenti ai lotti di terreni sottoelencati. ..

... Le aree in proprieta di La Immobiliare Veneziana S.r.l. sono.come di.seguito ripor-. ..
_tato con riferimento alla “planimetria con riferimenti catastali” (Allegato ). .. ... .

. Le aree in proprietd La Immobiliare Veneziana S.r.l._sono conseguenti all’atto di

“Compravendita” presso il notaio Antonino. Polizzi in data 30.06,1989.ed all’attodi .. .
“Cessiong Immobiliare e Transazione” presso il notaio Alberto Gasparotti in data
31102002, - e o
2.1, Latti terreni relativi all’atto di “Compravendita” presso il notaio Antont-
___ o Polizzi (Allegato 2) in data 30.06.1989 Repertorio n. 49136 Fascicolo n.
19997,
___Con Patio di “Compravendita® La Immobiliare Veneziana S.r.l. acquista i seguenti ]
lotti: _ ]
_ Catasto terreni in Comune di Venezia sezione Zelarino )
Fg. 1l map. 790 Ha 3.0000  seminativo
Fg. 12~ map.28 Ha 29540 _  _seminativo _
Fg. 12 B _map.29 Ha 202,10  seminativo arboreo -
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_Fg.18

C Fe 12

Fg. 18

Pgl2 . map.30 . Ha 04450 ~_seminativo

Fg 12 map.38  Ha 3.13.65 . __seminativo

CFg.12 ._map.48 . Ha 00840 seminativo

Per una superficie totale di Ha 26,02.05 pari a 260,203 mh.

2.2, Frazionamentomappali.___._

Alcuni lotti di terreno di cui.al punto 2.1 sono stati oggetto di frazionamento e pre-.

Coeisamentel o , e

_mappale 790 . . ... frazionamento nei mappali ... 1096¢ 1097 .

_mappale 38 frazionamento nei mappali. ... 237238 ..

mappale 47 frazionamento nei mappali

_mappale 29 frazionamento.nei mappali ... 243 e244

mappale 30 . .frazionamento nei mappali . 245¢246... . . ..

! . 24Te248

2.3, Lotto terreni relativi alPatto di Cessione Immobiliare ¢ Transazione pres-

so il notaio Afberto Gasparotti (Allegato 3) in data 31.10.2002 Repertorio

 n, 15844 Raceoltan. 6747,

Con Iatto di “Cessione Immobiliare™ La Immobiliare Veneziana S.r.l. cede i se-.

_guenti fotti:

 Catasto terreni in Comune di Venezia sezione Zelarino

Fg. 11 . maploge Ha 29300 semipative

Fg. 12 . map.48  Ha 00840  seminativo

Fegl2 map.49 . Ha 02000  fabbricato rurale

Fg 12 map 50  Ha 01810  seminativo
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_map. 47 Ha 139990 ___ seminative

_map. 49 Ha 02000 fabbricatorurale

_tnap. 50 _Ha 0.18.10 .. seminativo




CFg 12

CFel2 _map.244  Ha_ 0.70.90 ~ seminativo arboreo

CFg12 . map.245  _ _Ha 03776 _ . seminativo

Fg 12 . .map.247 Ha 127726 _ . seminativo

Per una superficie totale di Ha 20.32.07 pari a 203.207m%

2.4 Letti terveni in proprietd La Immobiliare Veneziana S.rl. .
1 lotti di terreno rimasti in proprieta di La Immobiliare Veneziana S.r,l. sono, per-
__tanto i seguenti; O

Catasto terreni in Comune di Venezia sezione Zelarino ...

Fg. 11 ... map.1097 ~Ha 00.07.00 . __ seminativo

Fg.l2. . . map.28... __Ha_ 029540 ... . __seminative. .
Fg 12 . ... map.243 .. ‘Ha 01.31.20_.__ seminativo arboreo . ..

Fg.12 .. .. ... map.246 . Ha 000674 _ . seminativo .

P20 .. map.248 . . Ha 012264 ... _.-seminativo
 Per una superficie totale di Ha 05.62.98 pari a 56.298 m”.
‘3. NORMATIVA DI RIFERIMENTO
' La Perizia di Stima redatta in data 11.05.2012 prevedeva per le aree di proprietd de
* la Immabiliare Veneziana s.r.L. un indice di utilizzazione tersitoriale (UT) patia 0,5
m?/im? (SY/Sp). Tale indice era stato definito in relazione all’adozione da parte del
Consiglio Comunale dal P.A.T. (Piano di Assetto Territoriale) in data 30-31 gen-

naio 2012,

_Con delibera del Commissario Straordinario con i poteri del Consiglio Comunalen.

12 in data 13 Febbraio 2015, I'arca in proprieta di La Jmmobiliare Veneziana S.r.l.

sita in via del Forte a Zelarino ¢ stata oggetto di Variante Urbanistica.
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map.237 . Ha 30663 . . _semingtive




e N art. 562 ..

s A Attrezzatura di interesse comune; o e
« S Areaperimpianti sportivi; N
.+ 'V Areaper verde attrezzato; o

_+._ P Parcheggi. P
. A art.542 . UTr=03m¥m?

. S art.55.2.. UT=04m¥m> N
UT=004m¥m? . ..

4, _CONSIDERAZIONI . . OO

" Considerando che "area ha diverse destinazioni urbanistiche con indice di utilizza- . ... .

__Le NTSA vigenti definiscono i seguenti indici territorializ .

zione territoriale molto diversi tra di loto, si ritiene cotretto. applicare un indice di . ... .. .

utilizzazione tetritoriale pari a 0,25 m¥/m?,
Utilizzando i valori definiti nella precedento stima:

_+ valore unitario terreno edificabile 250,00 €/m?

« superficle territoriale 56,298 m’

Si oftiene il seguente importo:

56298 m? x 0,25 m?/m’ x 250,00 €/m” =€ 3.518.625,00

Tale valore deve essere ridotto per tener conto di:

~« definizione del corretto iter amministrativo per la realizzazione degli edifici con

_predisposizione dei relativi elaborati: 20%; )

» presenza di vincoli (elettrodotio e linea ferroviaria) che condizionano pesante-

mente Pattivita edilizia: 20%.

.5, CONCLUSIONI

1
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‘Sulla base delle considerazioni sopra riportate il sottoseritto ing. Vito Saccarola ri- I
ticne che il pitt probabile valore di mercato delle aree in proprieta di La Immobilia-

re Veneziana S..L site in Venezia-Zelavino via Del Forte stapaciat . e
Qualora le aree in proprietd di La Immobiliare Veneziana site in Venezia-Zelatino . I

_via Del Forte venissero cedute con Provvedimento Approvativo modificato (a cura e

_ di La Immobiliare Veneziana su indicazione del{’acquirente), it sottoseritto ing. Vi-.. . .
to Saccarola ritiene che il pid probabile valore di mercato. sia pariai..

_Venezia-Chirignago, gennaio 2016 . o R

I Tecnigo-dpearicato ... . S
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