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LA DMMOBILTARE VENEXIANA S.RL.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

RELAZIONE SULLA GESTIONE
Signori Sodi,

l'esercizio chiuso al 31 dicembre 2014 riporta una utile di esercizio pari a euro 7.908,614,-,

riluppo dell's

Condizioni operative ¢ s

La Vostra societd opera nell’ambito degli obiettivi delPamministrazione comunale di Venezia, con lo
scopo di intervenire sui problemi della tensione abitativa, della deindustrializzazione, della carenza
di infrastrutture urbane e di servizio.

Inolire, Ia societa ha come oggetto I'acquisto, 1a permuta, la gestione, la locazione, la manutenzione
ordinaria e straordinaria di fondi rustici e urbani o di costruzioni di qualsiasi natura, nonché il com-
pimento di tutte le attivita materiali o ginridiche connesse alla proprietd immobiliare della stessa so-
cieta.

Il capitale sociale di euro 9.400.396 & cosi posseduto:

socio capitale sociale % di possesso
Comune di Venezia 9.348.745,18 99,45%
Azienda Veneziana della Mobilith SpA 51.650,82 0,55%

La societd ha svolto la propria attivith avendo patticolare ripnatdo al mantenimento dei ricavi corre-
lati alla gestione del proprio patrimonio immobiliate, volta alla massimizzazione dei proventi deri-
vanti da detta gestione, in adetenza agli indirizzi del socio Comune di Venezia,

Descrizione del risultato di esercizio

La societh come detto in apertura della presente relazione, ha chivso Pesercizio 2014 con una tisul-
tato di utile pati ad euro 7.908.614,
Tale risultato rappresenta un netto miglioramento tispetto alPanno precedente per euro 7.512.956.

Nell’esetcizio sono state chinse importanti operazioni che hanno permesso questo impottante risul-
tato positivo:

- il contenzioso pendente avanti il Tribunale di Venezia (al ntg 1478/2012) nei confronti di
Syndial Spa & stato definito in via stragiudiziale mediante la sottoscrizione di un accordo
che ha soddisfatto, seppur non integralmente, le pretese azionate da Ive.

A titolo risarcitorio, Ive ha ottenuto il pagamento di una somma di denaro e la cessione
delle partecipazioni detenute da Syndial Spa in Vega Scarl.

Tale operazione ha consentito di patrimonializzare la Societd, riducendo fortemente
Pincidenza degli onett finanziati;

- si¢ raggiunto un accordo transattivo con il Ministero dell’Ambiente ¢ della Tutela del Ter-
ritorio e del Mare e il M.L'T. con il quale IVE si impegna a ticonoscere ai suddetti Ministeri
la somma di euro 1.493.444 a tacitazione di ogni attuale ¢ futura pretesa recuperatoria degli
oneti sostenuti dallo stato per il recupero dell’ Ambiente a seguito delPinquinamento deriva-
to alle risorse ambientale dalle Aree “ex Azotati” — “ex Complessi”, Tale accordo ha con-
sentito di stornare Peccedente valore di fondo rischi;

- in ordine al’attivitd caratteristica, la societd ha proceduto al proseguimento della valorizza-
zione dell’area “Mattuglie — Gazzera” ultimando le procedure di gara ed assegnando defini-
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LA IMMOBILIARE VENEZIANA S.R.T.
BILANCGIO AL 31 DICEMBRE 2014

tivamente i lavori di progettazione definitiva, di costruzione delle opere di uthanizzazione
ptimatia e secondaria.

Dal punto di vista gestionale, la struttura del conto economico 2014 evidenzia ancora delle criticita,
in quanto non si & riusciti ad effettuare delle vendite di terreni tali da coprire la gestione ordinaria.

Si & fiduciosi che nel 2015 si possano concretizzare le potenziali vendite che oggi si sono delineate.
Nel prosieguo della selazione si evidenziano alcuni dati economici.

Fatd di rilevo avvenuti durante Pesercizio

Operasioni societarie

La Societa nell'anno 2014 non ha effettuato operazioni di particolare rilievo.
Attivitd svolte

Ta societh nel corso delP’esercizio ha avviato il cantiere (appalto integrato del valote di circa 10 mi-
lioni euro di opete ¢ Javori) per lintetvento residenziale di via Mattuglie — Chirignago, patzialmente
finanziato con i fondi PRIJACS,

Nell’area sono in corso di realizzazione gli interventi a cura di IVE relativi alla realizzazione di 60
alloggi destinati al social housing, unitamenie alle apere di wbanizzazione ¢ per Pinvartanza idrauli-
ca attinenti a tutto il Piano Particolareggiato.

Gli edifici residenziali saranno serviti da una centrale di teletiscaldamento a gas in corso di realizza-
zione da parte di Vetitas, che fa gestird: & previsto che Pimpianto fornisca tutti gli ediftei previst in
zona, oltre alla vicina piscina e ai plessi scolastici comunali confinanti.

L’intera area & di proprieta della societi che cederd al Comune le opere relative al verde, ai patcheg-
pi, allinvarianza idraulica ¢ alle reti tecnologiche una volta ultimati gli interventi.

L'intervento, viene gestito dalla societd, che si avvale per la parte relativa alla Direzioni Lavori di In-
sula, societd del gruppo Comune di Venezia e di cui anche TVE possiede una piccola partecipazio-
ne, dando cosi corso alle indicazioni del socio relativamente in merito allattivazione di sinergie tra
societd controllate.

In ottica di un piano di razionalizzazione delle partecipazioni del Comune di Venezia finalizzato alla
patrimonializzazione della societd, Ve ha acquistato nell'esercizio le seguenti partecipazioni:

- MEILSpa per euto 130.726 (100% del patrimonio);
- VegaS.carl per euro 1.768.391 (21,16% del patrimonio);
- Insula S.pa. pet euro 42,752 (1,13% del patrimonio).

Al termine dellesercizio, in un’ottica prudenziale legata alle perdite patite dalle partecipate M.E.L ¢
Vega [sulla base delle informazjoni in nostro possesso alla data di redazjone del bilanciol, si & provveduto ad
adeguare il valore del pastecipazioni al valore di P.N..

Contengioni

Si ricorda brevemente che le vicende processuali registrate negli anni precedenti, nello specifico la
causa con Venice Refitting, ¢ ampiamente spiegate nel corso degli esercizi precedenti, durante
Panno 2014 non hanno registrato alcuna novitd, pertanto si attende Pudienza di appello del
23.6.2016.

Nel corso dell’esercizio si & ritenuto di adeguare importo del fondo sischi ad curo 6.676.074, in
guanto continuano 2 sussistere le motivazioni, in tetmini prudenziali, per Pisctizione della posta in
ordine alla potzione di sentenza non ancara pagata ed ai suoi costi accessorl.

Si ricorda che a seguito di appello presentato da IVe, Venice Refitting Stl ha proposto appello inci-
dentale richiedendo, a titolo di lucro cessato, la medesima somma stabilita dal CT'U.

Per completezza di informazione e nelle more di valutare il prosieguo del giudizio di appello, si &
iseritto ai conti d’ordine Pimporto richiesto da controparte, ovvero euro 3.221.493,86.-, al netto di
quanta gi appostato a fondo rischi e di quanto gia pagato, anche se la sacieta ritiene tale richicsta
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LA IMMOBILEARE YENEZIANA S.R.L.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

del tutto infondata, visto il giudizio di primo grado e quanto emerso dalPordinanza della Corte
d’Appello.

Sulla causa sopta descritta la societd, nel 2014, non & vi nulla da segnalare in aggiunta a quanto so-
pra indicato,

La societa, assistita dal Prof. Sicchiero, ha attivato alcuni procedimenti per la riscossione coatta di
aleunt crediti, soprattutto con inquilini morosi.

Andament
Andamento economico aziendale

Come si ricorderd la societd non opera ditettamente nel territotio costruendo e vendendo appatta-
menti, bensi si colloca come interlocutore di soggetti investitori che svolgono operazioni di riquali-
ficazione del territorio, costruzione di immobili, pertanto, con il mancare di questi interlacutori la
parte pit importante delPattivitd sociale non riesce a portare ricavi, lasciando alla piccola attivitd di
locazione Punico appotto sul valore della produzione.

I valori economici di bilancio si possono cosi sintetizzate:

VYoce 31.12.2014 31.12.2013

A.1- Ricavi delle vendite e delle prestazions 551.158,37 840,418, 90
I(;‘[(;;jspcttivi cessiont di beni e prestazioni di servizd a coi & diretta Mattivith dellim- 551.178,97 84044763
{Abbuoni su vendite) 20,60 28,73
;’i; Variazione delle timanenze di prodotti in lavorazione, semilavorati e 0,01 - 2116.514,68
{Rimanenze iniziali) 10.530.093,13 12.646.607,81
Rimanenze finali 10.530.093,12 10.530,093,13
A5 - Alred ricavi e proveati 12.0569.953 30 1.931.755,41
Plusvalenze ordinarie 28.420,57 15.126,15
Utilizzo fondk 434.356,10 1.749.400,00
Sopravvenienze atdve gestione ordinaria 140.646,95 67.794,19
Sopravvenicnza attive 11.465.862,56

Rimiy 667,12 99.435,07

B.6 - Per materic prime, sussidiarie, Hi ;-on“su.;uo e d‘;' merct 1.131,82 2.086,30
Cancelleria 595,22 511,81

Carburanti e lubrificand 557,66 1.207,84

{Sconti, abbuoni, premi s acquisti) 21,06 23,35
Beni di costo unitasio non superiore a Huro. 516,46 390,00
B.7 - Per servizi 558.280,02 455,357, 12
Servizi vad su acquisti 19,733,34

Hnergia clettrica 3.213,26 3.378,00
Rimborsi a pié di lista al personale 982,32 721,38
Manutenzione esterna fabbricati 28.568,00 375,00
Manutenzione esteena macchinari, impianti ... 30,111,03 14.989,00
Consulenze tecaiche 297.233,99 132.910,76
Collaborazioni coordinate e continuvative 5.865,67 4.317,34
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1.4 PAIOBIEEARE VENEZIANA S.RL.
BILANGIO AL 31 DICEMBRE 204

Compensi agh amministratord
Compensi i sindaci

Ricerca, addestramento € formazione
Pulizia esterna

Servizi smaltimento rifiuti

Provvigioni a intermedian

Pubblicitd (noa materale pubblicitario)
Spese per automezzi (manutenzione, assicurazione)
Servivi amministrativi

Mense gestite da terzi e buoni pasto
Canoni di assistenza tecnica (management fees)
Spese telefoniche

Spese postali ¢ di affrancatura
Assicuraziont diverse

Spese di tappresentanza non inerenti
Viaggi (ferravia, aereq, auto ...)

Altre ..

B.8 - Per godimento di beni df terzf
Affittl e locazioni

B.9 - Per il personale

Salari ¢ stipendi

Oneri previdenziali a carico dell'impresa
Oneri assistenziali a carico dellimpresa
Altd oneri sociali

Trattamento di fine rapporto

Secvizio sanitario

Altrd costi del personale

B.10 - Ammortamenti e svalutazions
Ammortamento disieti di brevetto industsale e i utilizzo di opere dell'ingegno

Ammortamento altre immobilizzazioni immaterdali
Ammostamento ordinario terrent e fabhdeati
Ammortamento ordinacio impiant e macchinario
Ammosiamento ordinasio alte beni matedali
Ammertamento anticipato impianti e macchinario
Accantonamento per rschi su credit

B.12— Accantonamente per rischi
Accantonamento gl fondo rischi pee controversic legali in corso
B.14 - Oneri diversi dif gestione

Imposte sostitutive

InMu

Altre imposte € tasse

Contributi ad associazioni sindacali e i categorn
Abbonament riviste, giornali ...

Multe ¢ ammende

Altri costi

tei proveuti finanziars

C.16 -
Interessi su depositt bancad
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40.000,97
14.545,76
50,00
523100
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632,51
1.460,84
6.221,04
3.852,15
4.940,66

103,83
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316,67
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1.508,12
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265,92
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2.468,63

52,65
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312.097,27
174,04
219,013,719
52.103,28
3.254,04
94,93
90,74

37.366,45

28.876,03
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37.359,10
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463,00
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17.320,44
16.093,23
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334,00
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617240
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95,19
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LA EMMGBILIARE VEXNEZIANA 5.1
BILANCIO AR 3F DICEMBRE 2054

C.17 — Interessi e alted oneri finanziari 240.286,49 398,499, 13
Interesst passivi sul debiti verso banche di credito ordinardo 221,86 357,79
Interessi passivi su mutui 157.618,48 311.346,52
Commissionl per fideinssioni bancarie 1.151,32 7.781,25
Spese diverse bancarie 74.694,83 To.013,57

17,

461.047,00

E.20 - Proventi 03934 277347
Sopravvenienze attve 939,34 271347
E.21— Oners 22.837,65 13.910,83
Sopravvenienze passive 22.837,65 13.910,83
E.22 - Imposte sul reddito dell'esercizio 2.190.822,27 -1.406.510,38
IRES 560.163,00 30.558,00
IRAP 3712100

IRES -62.067,73 -62.068,38
{IRES) -1.375.000,00 1.375.000,08

Andamento economico generale

L'economia italiana & stata carattetizzata nellanno 2014 da evidenti difficoltd sia a livello interno
che esterno.

Tale momento difficile si & espresso in particolate modo nel settore in cui opera la societd, unita-
mente alla stretta del credito da parte delle banche che non ha agevolato nuovi investimenti nel
campo immobiliare.

La societd, non rivolgendosi ad un mercato notmale, in quanto come detto essa ¢ il braccio operati-
vo immobiliare per I valorizzazione di aree utbane del Comune di Venezia, anche per Panno 2014
non & riuscita a chiudere le operavioni in corso di definizione, per le quali sono state avviate le trat-
tative.

Sviluppo della domanda e andamento dei mercati in cui opera Ia societd

La Immobiliare Veneziana, infatti, non opera in un “metcato ordinario” bensi, per la sua particolari-
ta potrebbe considerarsi “mercato ristretto”, rappresentato sostanzialmente dalla realizzazione di
progetti di urbanizzazione di grandi aree, i quali, una volta realizzati in aderenza ai desideri
del’amministrazione competente (Comune di Venezia), vengono messi a gara per Pindividuazione
del soggetto attuatore che eseguiri le opere di costruzione e la suecessiva vendita.

Fa domanda del mercato della nostra societi & quindi formata soprattutto da grandi operatori e/o
fondi di investimento, questo anche in considerazione della particolariti delle aree in vendita e della
specificita degli insediamenti immobiliari che dovrebbero essere costrmiti.

In ordine del patticolare momento del mercato si rimanda a quanto sopra indicato,

Comportamento della concortenza

La societa, per la pasticolare atipicitd dei complessi immobiliari che gestisce, s pud posizionare in
un mercato con “concorrenza particolare”.

Riguardo Pattivita di vendita di terreni, la grande offerta attuale, limita moltissimo Dattiviti della so-
cieta che, pur avendo un importante pattimonio immobiliare non & riuscita a sviluppare i progetti di
social hoysing, anche per la totale mancanza di interlocutoti capaci di portare a termine, in alcuni casi,
e di avviate iniziative immobiliari.

Andamento della gestione nei settoti in cui opera la societa

SAN MARCO N. 4136 — VENEZIA (VE)
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LA DMAOBIEEARE VENEZIANA S.R.L.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

La societa vigila periodicamente sulPandamento delattivita.
Nel settore immobiliate si rilevano modeste tensioni e c¢id & principalmente dovuto alla nota reces-
sione economica che grava sull'economia reale.

31/12/2004 31/12/2013 31/12/2012
valose della produzione 12.621.111 655659 889,930
mazgine operativo lordo (1.058.180) {2.311.433) (555.370)
Risultato prma delle imposte 10.099.436 (1.010.852) (31.303)

Si evidenzia negli annt riportati in tabella che i risultati di esercizio sono stati pesantemente condi-
zionati da elementi gestione caratteristica non ripetibili nel 2015.

Principali dati economici

Tl conto economico riclssificato della societh confrontato con quello dell’esercizio precedente & il
seguente (in Bura):

@

4y

(i)

31/12/2014 0 31/12/2013 Variazione

Ricavi netid 551.158 840.419 (289.261)
Costi esterni 1.315.594 2.866.914 (1.551.320)
Valore Aggiunto {764.436) (2.026.495) 1.262.059
Costo del lavoro 293.744 284.938 8.806
Margine Operativo Lordo {1.058.180) (2.311.433) 1,253.253
Ammortamenti, svalutazioni ed altri accantonamen- 217.981 222.815 (4.834)
it

Risuftato Operativo {1.276.,161) (2.534.248) 1.258.087
Proventt diversi 12.069.953 1.931.755 10.138.198
Peoventi ¢ onert finanziart (211.410) (391.222) 185.812
Risultato Ordinario 10,582,382 (999.715) 11.582.097
Componentl straordinarie nette {482.946) (11.13%) (471.809)
Risultato prima delle imposte 10.099.436 (1.010.852) 11.110.288
Imposte sul reddito 2.190.822 (1.406.510} 3.597.332
Risultato netto 7.908.614 395.658 7.512.956

1l Valore aggiunto deriva dal confronto fra la somma del fatturato aziendale (A1 del conto
cconomico) ed i costi esterni, derivanti dalla somma algebrica dei costi di acquisto di materie
ptime, dei costi per servizi, per godimento di beni di terzi e degli oneti diversi di gestione
(B.6 +-B.A1 -+A2-+ A3+B.7+ B.8+B.14+B.10d);
il Margine operativo lordo & definito come il risultato prima degli ammotrtamenti
(B.10a+B10b+B.10c) del conto economico) ed accantonamenti pet tischi o altri accantona-
menti (8.12 ¢ B.13 del conto econoinica), degli oneri/proventd finanziati netti, dei compo-
nenti straordinari e delle imposte sul reddito di competenza;
il risultato opetativo, & definito come il risultato desercizio, rimontato degli oneti/proventi
finanziati netti, dei componenti straordinati e delle imposte sul reddito di competenza.

Principali dati patrimoniali

Lo stato pattimoniale riclassificato della societa confrontato con quello dell’esercizio precedente & il
seguente (in Buro):

31/12/2014 31/12/2013 Variazione

Immobilizzazioni immateriali nette 157 1.222 3.935
Immobilizzaziond materdali nette 15.994.977 16.512.317 (511.340)
Partecipazioni ed altee immobilizzazioni finanviade 1.491.638 10.816 1.480.822
Capitale immobitizzato 17.491.772 16,524,355 967.417
Rimanenze di magazzino 10.530.093 10.530.093
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I.A IMMOBILIARE VENEZIANA SR,
BILANCIO AL 3§ DICEAMIRE 2014

Crediti verso Clieati 241.237 237.002 +£235
Altri crediti 328.236 1.714.526 (1.386.290)
Ratei e riscontt attivi 20.906 23195 (2.289)
Autivita d'esercizio a breve termine 11.120.472 12.504.816 {1.384.349)
Debiti verso fornitori 175.128 179.630 {4.502)
Acconti 928.720 956.116 (27.396)
Debiti teibutari e previdenziali 865.882 27468 838414
Altel debid 199.029 10.028 189.001
Ratei ¢ risconti passivi 61.221 747728 (13.507)
Passivitd d’esercizio a breve termine 2.220.980 1,247,970 982.010
Capitale d’esercizio netto 8.890.492 11.256.846 {2.366.354)
Trattamento di fine rapporto di lavore subosdinato 120,814 105.475 15.339
BPebiti tributari e previdenziali {oltre 12 mest) 12.763 10.572 2193
Altre passivitd 2 medio e lungo termine 8.328.936 8.815.021 (486.085)
Passivitd a medio lungo termine 8.462.515 8.931.068 {468.553)
Capitale investito 17.919.749 18.850.133 (930.384)
Patrimonto netto {15.805.864) (7.897.250) {7.908.614)
Posizione finanziara netta 2 medio lungo teemine (5.620.173) (6.234.426) 614.253
Posizione finanziaria netta a breve termine 3.506.288 (4.718.457) 8.224.745
Mezzi propri ¢ indebitamento finanziario netto (17.919.749) (18.850.133) 930.384

Come ricordiamo IVe svolge atiivith di “immobiliate mista™, in quanto effettua attivita:
- “di immaobiliare di costruzione e compravendita” {costruzione — tistruttutazione — tiqualifi-

cazione - valotizzazione di atce ¢ fabbricati destinati alla vendita);
“di immobiliare di gestione” (gestione di patrimoni immobiliarl, per lo pid tramite loro
concessione in locazione 2 terzi).

Lo schema di bilancio che proponiamo, ai sensi del principio contabile OIC 16, ha distinito i tetreni,

titenuti strategici, da mantenere nella voce delle immobilizzazioni materiali, da quelli da valorizzare

e/o da vendere, che vanno appostati a timanenze finali,

Da quanto esposto nella tabella si evince poi che il capitale d’esercizio netto é positivo, in guanto
nellattivo circolante, sono state posizionate le aree destinate alla vendita, ovvero al persegnimento
delPattivitd propria della societa.

Si pud anche notare che la societd, pur in presenza di vn buon rapporto sul citcolante, fino a che
non saranno concretizzate le vendite prospetiate, potrebbe essere soggetta ad una tensione finanzia-
a.

IVE, infatti, per far fronte 2 tale sitvazione ha individuato, attraverso proptie delibere di consiglio di
amsministrazione, una seffe di terreni da porre immediatamente in vendita, in questo ultimo periodo
si sono registrate delle tnanifestazioni d’interesse, anche se non artivate alla formazione di contratd
di vendita.

A migliore descrizione della soliditd pattimoniale della societ si tiportano nella tabella sottostante
alcuni indici di bilancio attinenti sia (i) alle modalita di finanziamento degli impieghi a medio/lungo
termine che (i) alla composizione delle fontt di finanziamento, confrontati con gli stessi indici rela-
tivi ai bilanci degli esercizi precedenti.

Principali dati finanziari

La posizione finanziaria netta al 31/12/2014, era la seguente (in Euro):

31/12/2014 31/12/2013 - Variazione

Deposit bancari 3.832.836 52.060 3.780.776
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LA INMOBILIARE VENEZIANA S.RE.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

Dienaro e altri valosi in cassa 555 205 350
Azioni proprie
Disposibilitd liquide ed azioni proprie 3.833.391 52,265 3.781.126

Attivitd finanziarie chie non costitviscono im-
mobilizzazioni

Obbligazioni e obbligazioni convertibilt {eatro 12

mesi)

Debiti verso soci per finanziamento (entro 12 mesi)

Debit verso banche {entro 12 mesi) 4.452.544 {4.452.544)
Debiti verso altd finanziatort (entro 12 mesi)

Anticipazioni per paganenti ested

Quota a breve di finanziament 327103 318.178 8.925
Crediti finanziari

Debiti finanziari a breve teemine 327103 4.770.722 (4.443.619)
Posizione finanziaria netta a hreve termine 3.506.288  (4.718.457) 8.224.745

Obbligazioni e obbligazioni convertibilt {oltre 12

mesi)

Debiti verso soci per finanziamento (oltce 12 miesi)

Diebiti versa banche {olire 12 mesi)

Debiti verso alted finanziatort (oltre 12 mesi)

Anticipazioni per pagamenti esteri

Quata a lungo di finanziamenti 5620173 6.234.4426 (61-£.253)
Credid finanziari

Posizione finanziaria neita a medio e lungo
termine (5.620.173)  (6.234.426) 614.253

Posizione finanziatia netta (2.113.885)  (10.952.883) 8.838.998

In ordine al miglioramento della posizione finanziatia netta si rimanda a quanto sopra indicato in
tema di vendita di terrend,

‘ollegate, controllanti e con

Nel cotso dell'esercizio sono stati intrattenuti i seguenti rapporti con imprese controllate, collegate,
controllanti e consorelle:

- con il socio controllante, Comune di Venezia, & in corso il contratto di locazione del Teatro
Toniolo per il quale la societh riceve il canone di locazione ¢ il ristotno di tutti i lavori di
manutenzione “ordinaria” che vengono richiesd dal Comune pet mantenere efficiente il
teatro;

- dal socio controllante, Comune di Venezia nel corso dell’esercizio sono state acquistate le
azioni della societd Matghera Eco Industries Spa al valore di patrimonio netto;

- con il consorzio Urban, catalogato tra le societd controllante, in quanto si detengono diritti
tali da controllare Passemblea ordinaria, si intrattiene esclusivamente il riaddebito del costo
del consotrzio, cid ai sensi dello statuto.

In conclusione si pud affermare che i rapporti sopra indicati, che non comprendosio operazioni ati-
piche e/o inusuali, sono regolati da normali condizioni di metcato.

\azioni relative ai rischi
del Codice civile

incertezze ai sens

2,:al_p1_1'nto G-

Al sensi delPart. 2428, comma 2, al punto 6-bis, del Codice civile di seguito si forniscono le infor-
mazione in metito all’utilizzo di strumenti finanziari, in quanto rilevanti ai fini della valutazione della
situazione patritmoniale e finanziaria.
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LA IMMOBILEARE VENEZIANA S.RL.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

Pilx precisamente, gli obiettivi della direzione aziendale, le politiche e i criteri utilizzati per misurare,
monitorare e controllare i rischi finanziati sono i seguenti:
- valutazione della regolariti degli incassi dei crediti;
- verifica puntuale delle condizioni bancarie e dei tassi applicati;
- vetifica del puntuale pagamento dei debiti al fine di evitate Papplicazione di interessi mora-
tori;
- gestione dei flussi finanziari previsionali.

Rischio di credito

Si deve ritenere che le attivita finanziarie della societa abbiano una buona qualiti creditizia.
L'ammontate delle attivita finanziarie ritenute di dubbia ricuperabilita & pasi alPammontare del fon-
do rischi su crediti, che puntualmente viene stimato. Sul punto, le uniche eriticita si riscontrano sul
pagamento di alcuni affitti passivi in quanto alcuni conduttori appattengono a fasce sociali pattico-
larmente critiche: anziani - disoccupati.

Le principali garanzie collaterali ottenute e gli altri strumenti di sostanziale garanzia ottenuti, spe-
cialmente ove & pilt critica la gestione del credito, sono 1 depositi cauzionali dovuti per contratto.

Rischio di liquidita
La societa oggi ha una buona capacita finanziatia, dovuia alla chinsura di alcone operazioni positive
del 2014.
La sacieta, nel 2014, ha anche chiuso la transazione con il Ministero del’Ambiente, gia precedente-
mente segnalata nella presente relazione, per la quale si & impegnata a versate entro i prossimi 9 an-
ni Pimporto di euro 1.295.095.-.
Inoltre, si ricorda che sono in corso operazioni che necessitano di un volano di cassa utile a garanti-
re una nortnale gestione:

- lavor dell’area Mattuglie Gazzera;

- muti ipotecari accesi per 'acquisto o ristrutturazione dei beni immobili formanti il patrimo-

nio sociale.

Per ultimo si evidenzia che la causa di appello avverso la sentenza negativa del contenzioso con Ve-
nice Reffitting Stl andtd a dibattimento e a sentenza nell’anno 2016.
Per tale contenzioso fa societd ha appostato a fondo rischi Pimporto di euro 6.676.074.- che & pati al
rischio massimo ad oggi quantificabile.
In ordine al rischio di Hquiditd: si deve segnalare che Peventuale sentenza di appello negativa per
1Ve costituira Pobbligo alla stessa di pagamento dell'importo massimo sopra indicato, salve che la
sentenza 1o stabilisca la riforma della sentenza di primo grado oppure riformi Pammontare finan-
ziatio di prinse cire, sul punto si & fiduciosi.
Inoltre si segnala che la non possiede attivita finanziatie per le quali esiste un mercato liquido e che
sono profitamente vendibili per soddisfare le necessita di liquidita, inoltre non esistono strumenti di
indebitamento a breve o altre lince di credito per far fronte alle esigenze di liquiditd deila gestione
corrente.
La societd possiede depositi presso istituti di credito atti a soddisfare le necessith di liquiclita,
nelPambito delia sua ordinatia gestione, ovviamente avendo rifetimento quanto fin qui indicato.
Allo stato non esistono significative concentrazioni di rischio di liquidita sia dal lato delle attivita
finanziatie che da quello delle fonti di finanziamento,
Si segnala infine che la societa sta procedendo alla presentazione di una istanza di interpello relativa
alla deducibilita delle perdite fiscali pregresse. L’eventuale interpello negativo /o contenzioso pro-
durra sicuramente un flusso negativo di cassa, allo stato tale da non compromettere la liquidita; sul
punto si rinvia a quanto indicato in nota integrativa.

Rischio di mercato

La societ si inserisce in un mercato difficile, pertanto Ia realizzazione di ticavi ¢ quindi di liquidita
in entrata dipende dalle operazioni immabiliari che via via vanno a concludersi, talvolta le operazio-
ni hanno gestaziont molto lunghe, anche ultrannnuali.

La societd non ha cinesso alcun strumento fnanziario.
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LA IMMOBILIARE VENEZIANA S.RE.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

Farti di rili
La gestione aziendale & continuata ordinariamente e si € imperniata sulla continuazione delle opera-
ziond delle aree:

- Pertini;

- Mattuglic.

Si registrano alcune manifestazioni di interesse importati che hanno ad oggetto terreni posseduti da
IVe e oggetto di dismissione.

Non si segnalano altre operazioni o fatii che possano influire sul risultato dell'anno 2014, anche in
otdine a principi dettati dagli artt. 2423 ¢ 2423 bis del codice civile.

uziohe preve 1la gestion
Il Piano di razionalizzazione delle partecipazioni approvato dal Commissatio Straordinatio del Co-
mune in data 31.03.2015 affida la societh il ruolo di capofila del polo Immobiliare del Grappo Citta
di Veneria, concentrando in essa il possesso delle pastecipazioni in societd immobiliare del

Gruppo Citta di Venesia, concentrando in essa il possesso delle pattecipazioni in societd immobiliari,
al fine di ottener un maggior coordinamento e sinergia delle iniziative attivate ¢ gestite
dal’ Amministrazione in questo seftote.

In esecuzione di tale indirizzo, con delibera del Commissatio Straordinario del 14 maggio 2015 ¢
stato approvato il conferimento alla societa della quota posseduta dal Comune di Venezia in Vega
Scarl, pari al 34%, portando quindi IVE stl, che gik detiene il 21%, ad assumetne il controllo.

Quanto alla partecipata controllata Marghera Fco Industries — M.ILL Spa si dovrebbe perfezionare
nel corso del esercizio il trasferimento del 50% della partecipazione a Veneto Acque Spa, a sua volta
controllata dalla Regione Vento, in attuazione di quanto deliberato dalla Giunta regionale e dal
Consiglio Comunale, nella prospettiva di procedere alPacquisizione delle aree in Potto Marghera
messe in vendita da Syndial.

La gestione corrente & concentrata, come evidenziato, nella definizione dei piani di sodaf bousing gin
aviati oltre alla gestione dei beni aziendali, Teatro Toniolo e dei beni “appartamenti” ricevuti con
la fusione per incorporazione della Patrimonio Ive Sil.

Prosegue inoltre Pazione di vendita delle aree che nonostante il conesto congiunturale del mercato
appare dare qualche tisultato.

Sul tema della fiscalith si evidenzia che Ia societd ha tichiesto un parere ad un esperto in ordine alla
possibilita di detrazione delle perdite fiscali partite negli anni precedenti.

Llespetto ha ritenuto che tali perdite siano deducibili.

La societd presenterd alla Ditezione Regionale delle Entrate una “sichiesta di interpello” al fine di
statuire, sulla base dei presupposti di dititto e di fatto esistentt, # cotretio comportamento tenuto.
Per maggior dettaglio si rimanda al paragrafo relativo alle “imposte sul reddito di esercizio” della
nota integrativa.

Al sensi dell’allegato B, punto 26, del D.Lgs. n. 196/2003 recante Codice in materia di protezione
dei dati pessonali, gli amministratori danno atto che la Societa si & adeguata alle misure in materia di
protezione dei dati personali, alla luce delle disposizioni introdotte dal D.Lgs. n. 196/2003 secondo
1 termini e le modalitd ivi indicate.
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LA IMMOBILIARE VENEZIANA SR,
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

In particolare si segnala che il Documento Programmatico sulla Sicurezza, depositato presso la sede
sociale e liberamente consultabile.

La societd non risconira nella sua attivitk alcun rischio ambientale, cosi come nel corso dell’esercizio
non si sono verificati infortuni.

Inoltre la societa sta concludendo le procedure aziendali utili alPapprovazione delle procedure di cui
al D Lgs. 231/2001 in tema di responsabilith amministrativa e quelle di cui alla L. 190/2012 in tema
di anficormzione.

ionedel risultato d'esetcizio’

L’organo ammmistrativo evidenzia che la societd ¢ impegnata:

- sul fronte gindiziario con il procedimenta avant alla Corte di Appella contre Venice Refitting Stl che at-
testa a fondo rischi una partita di euro 6.676.074,00.

- sul fronte della propria attivith caratteristica la continuazione dell'attivity di valorizzazione delParea di
“Mattuglic Gazzera” per la quale le risorse finanziarie oggl in possesso, consentono di proseguire senza
problemi i cantiere, con ovvio risparmio di oneri finanziati.

In ordine alla destinazione del risultato d'esercizio, si propone:

Risultato d'esetcizio al 31/12/2014 BEuro 7 7.908.614
a perdite portate a nuovo Euro 1.520.524
A riserva legale Euro 395,431
A riserva straordinaria Furo 5.992.659

Qualosa Passemblea dei soci voglia prendere decisioni diverse rignardo il risultato di esercizio, an-
che considerando il ruolo di IVe allinterno del Gruppo Comune di Venezia e le necessith di
quest’ultimo, P'organo amministrativo richiede che Peventuale dividendo possa essere liguidato solo
nel momento in cui si concretizzeranno monetariamente le operazioni straordinatie ad oggi delinea-

te.

Come indicato nel corso della presente relazione la societd ha continuato la propria attiviti nella ge-
stione delle atee di proptieti e dei beni concessi in locaxione, attivandosi sul mercato in coerenza
con gli indirizzi ticevuti dal socio di controllo.

Nel frattempo, ha continato il percorso di diminuzione dei costi con un impegno condiviso da tut-
ti 1 livelli aziendali.

In pacticolare evidenziamo che la societd svolge la sua attivith non solo senza gravare in termini
economici sulla compagine sociale, ma massificando la propiia utilitd per la medesima..

Mentre le assicuriamo sulla regolare tenuta della contabilita e sulla coincidenza dei saldi di bilancio
con le risultanze delle scritture contabili, La invitiamo ad approvate il bilancio qui presentato, cosi
come predisposta dall’organo gestorio.

Vi ringraziamo per la fiducia accordataci e Vi invitiamo ad approvare il bilancio cosi come presenta-
to.

L’Amministratore Unico
{arch. Silvio Milanese)
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LA IMMOBILIARL VENEZIANA S.RA.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

BILANCIO

Stato patrimoniale attivo

A} Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti
(di cui gia richiamati }

B) Immobilizzazieni

L Lmniateriali

1) Costi di impianto e di ampliamento
2) Costi di ricerca, di sviluppo e di pubblicita
3) Diritti di brevetto industsiale e di utitizzo di opere

deltingegno

4) Concessioni, licenze, marchi e irifti simili

5) Avviamento

6) Immobilizzaziont in corso e acconti

7) Altre

II. Materiaki
1) Teereni e fabbricati
2) Impianti e macchinario

3) Attrezzature industeiali e commerciali

4) Aleed beni

5) Immobilizzaxioni in corso e accont

I, Finaugiarie
1) Pactecipazioni in:
) imprese controllate
b} imprese collegate
<} imprese controHanti
d) altre imprese

2) Crediti

a} verso imprese controllate

- entro 12 mesi
- oltre 12 mest

b) verso imprese collegate
- entro 12 mesi
- oltee 12 mesi

¢) verso controllanti
-entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

d) verso aleri
- entro 12 mest
- oltre 12 mesi

3) Altri titoli
4) Aziont proprie
{valore nominalz compleisivo )y

Totale immobilizzazioni

C) Attivo circolante

I Rimanenze

1) Materie prime, sussidiacie e di consumo
2) Prodotti in corso di lavorazione e semilavorati

3) Lavor int corso su ordinazione
4) Prodotd finitt e merci
5) Accontt
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125.069
1.321.949

42,752

31/12/2014 31/12/2013
5.157 1.169

53

5.157 1.222
15.990.109 16.507.649
4.868 4.668
15.994.977 16.512.317
8.943
1.489.770 8.948
1.4489.770 8.948
17.489.904 16.522,487
10.530.093 10.530.093
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LA DRIOBILIARE VENEZIANA S.RL.

RILANCIO AL 31 DICEABRE 2614

L Credivi
1} Verso clienti
- entro 12 mest
- oltre 12 mest
2 Verso imprese controllate
- eatro 12 mesi
- oltre 12 mesi
» Verso imprese collegate
- entre 12 mesi
- oltre 12 mesi
4) Verso conteollanti
- entro 12 mesi
- oftee 12 mest
4-bisy  Per crediti tdbutari
- entro 12 mest
- oltre 12 mesi
4-ter)  Per imposte anticipate
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi
5} Verso altn
- entro 12 mesi
- oltre 12 mest
L Attivita finangiarie che nox costituiccons
Fnmobilizzazioni o
i) Partecipazioni in imprese controllate
2 Partecipazioni in imprese collegate
3 Partecipazioni in imprese controllant
4) Altre partecipazioni
5} Azioni propric
(vatore nominale complessive)
) Altri titoli
s Disponibifitet fiquide
B Depositi bancard e postali
2 Assegni
3) Denaro e valori in cassa

Totale attive circolante

1) Ratei e sisconti

- disaggio su prestiti

- vad

T'otale attive

Stato patrimoniale passivo

A) Patrimonio netto
I Capitale
IL Riserva da sovrappresze delle aziont
L Riserva di sivalwtazione

I, Riserva logale
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10.530.003 10.530.093
105.265 237.002
105.265 237.002
40.869 40.869
40.869 40,869
135.972

135972
282.601 294.039
1.868 1.868
284.469 295,907
1.375.000
1.375.000
4.766 4.618
4,766 4618
571.341 1.953.396
3.832.8306 52,060
555 205
3.833.391 52.265
14.934.825 12.535.754
20.906 23,195
20.906 23.195
32,445.635 29,081,436
31/12 /2014 31/12 /2013
9.400.396 9.400.396
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LA DMMOBILIARE VENEZIANA S.RL.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

|14 Risere statntarie
VL Riserva per agioni proprie in portafoglie

V11, rltre viserve

Riserva straordinaria o facoltativa

Riseeva per acquisto azioni propric

Riserva da deroghe ex art. 2423 Cod. Civ.

Riserva azioni (quote) della societd controllante

Riserva non disteib. da rivalutazione delle partecipa-
ztoni

Versament in conto aumento di capitate

Versamenti in conto futuro aumento di capitale

Versamentt in conto capitale

Versamenti a copertura perdite

Riserva da riduwione capitale sociale

Riserva avanzo di fusione

Riserva per utili sa cambi

Fondo contdbutl in conto capitale (art. 55°T.U.)

londi riserve in sospensione dimposa

Riseeve da conferimenti agevolati  (legge n.
576/1975)

Fondi di accantonamente delle plusvalenze i cui
all'ast. 2 begge n.168/1992

Riserva fondi previdenziali integrativi ex dlgs n.
124/1993

Riserva non distribuibile ex art. 2426

Riserva per conversione HURO

Risceva da condono

Conto pecsonalizzabile

Conto personalixzabile

Conto personalizzabile

Differenza da arrotondamento all'unita di Buro

Altre...

17.378

VIEL Utifi (perdite) portati a niove

IX Utile deserviggo
IX Perdita deserdigio
Aecant] in dividendi
Copertyra parsials perdita desercigio

Totale patrinonio netto

B) " . Fondi per rischi e oneri
1 tondi di trattamento di quiescenza ¢ obblight simili
2) Fondi per imposte, anche differite
3 Aleri

Totale fondi per rischi e oneri

C} Trattamento fine sapporto di favoro subordinato
D) Debiti
1 Obbligaxioni

- entro 12 mesi

- oltre 12 mesi

2) Obbligazioni convertibili
- entro 12 mesi
- oltree 12 mesi

3 Debitt verso soci per finanziamenti
- entro 12 mesi
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17.378
(1.520.524)

7.908.614

0
0

15,805.864

6.670.074
6.676.074

120.814
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M

17.377
(1.916.181)

395.658

0
0

7.897.250

62.068
8.250.000
8.312.068

105.475




LA IMMOBILIARE VENEZIANA S.RL.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

- oltre 12 mesi

4 Debiti verso banche
- entro 12 mesi
- oltre 12 mest

5) Dehiti verso aled finanziatord
- entro 12 mest
- oltre 12 mesi

0) Acconti
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

h Debiti verso fomitori
~ entro 12 mest
- oltre 12 mesi

8) Debiti rappresentati da titoli di credito
- entro 12 mest
- oltre 12 mest

9 Debiti verso imprese controllate
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

10) Debiti versa imprese collegate
- entro 12 mesi
- olire 12 mesi

11} Drebiti verso controllantd
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

12) Debiti tributar
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

13) Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza
sociale
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

14) Altrd debid
- entro 12 mesi
- oltre 12 mesi

Torale debiti

E) Ratet ¢ risconti
- aggio sui prestiti

- vari

‘Totale passive
Conti ¢'ordine

1 Rischi assund dall'impresa
Fideinssioni
a imprese controllate
a imprese collegate
a imprese controlant
a imprese controllate da controllanti
ad altre imprese
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327.103
5.620.173

913.214

175,128

61914
485.000

864.517

1.365
12,765

152.621
1.167.862

61.221

3.062.228

5941.276

N3.214

175128

546.914

864.517

14.130

1.320.483

9.781.662

61.221
32.445.635

31/12/2014

4.770.722
6.234.426
11.0605.148

956.116
956.116
179.630

179.63¢

26.109
26,109
1.359
10.572
11.931
10.028
502.953
512,981

12,691,915

74.728
74.728

29.081.436

31/12/2013

3.062.228
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Avalli
a imprese controliate
a imprese colicgate
a imprese controllantt
a imprese controllate da controllanti
ad altre imprese

Altre garanzie personali
a impzese controllate
a imprese collegate
2 imprese contcollanti
a imprese controllate da conteollanti
ad altre imprese

Garanzie eeali
a imprese controllate
a imprese collegate
a imprese controltanti
a imprese controlkate da controllanti
ad altre imprese

Altd dschi
crediti cedut

alid
2) Impegni assunti dall'impresa
3) Beni di terzi presso I'impresa

meedi in conto lavorazione

beni presso I'impresa a titolo di deposito o camoda-
to

beni presso Vimpresa In pegno o cauione

altro

4) Altri conti d'ordine

T'otale conti d'ordine

Coito economico

A) Valore della produzione
1) Ricavi delfy vendite o doll prestaziont
2} Variagtone delfe rmanense df prodolfi hi

Javorazione, sewilavorali ¢ finiti

3 Fariagioni dif favort in corso su ordinasions
4) Tnerewenti df immobilizzasgoni per laverd interni
5} Al rieavi ¢ proventi:

- vart

- contributi in conto esercizio
- contributi in conto capitale (quote csercizio)

Totale valore della produzione

B) Costi della produzione
6) Per paterie privie, sussidiarts, di consnomo & df mier
7) Per servicg
8 Per godipsento df beut df ferg
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3.062.228

3.221.494
3.221.494
6,283,722

6,283,722

31/12/2014

551.158

12.069.953

12.069.953
12.621.111

1132

358.280

1.508
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3.221.494
3.221.494
6.283.722

6.283.722

31/12/2013

840.419

(2.116.515)

1.931.755

1,931,755
655.659

2.086

455.357

318
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2 Per il personale
a} Salari e stipeadi
by Onert sociali
] Trattamento di fine rapporto
d) T'rattamento di quiescenza ¢ simili
e) Altd costi

10) Anpnortamentt e sealwiaigoni

a) Ammortamento delle immobilizzazioni
immateriali

b) Ammortamento delle immobilizzazioni
materinhi

d Altre svalutazioni delle immobilizzazioni

d) Svalutazioni dei crediti compresi nell'att-

Vo

circolante e delle disponibilith liquide

1) Variagoni delle vimanenge di materiz pripse,
sugiidiarie, i coninnio ¢ merd

12} Accantonavsento per rischi
13) Aktri accantonamientt
14) Onerd diversi di gestions
Torale costi della produzione
Differenza tea valore e costi di produzione {A-B)

C) Proventi e oneri Ainanziazi
15} Proveuti da partecipazions:
- da imprese controllate
- da imprese collepate

- altri

16} Altri proventi finanzgar:

a} da creditt iscritti netle immeobilizzazioni

- da imprese controllate
- da imprese collegate
-~ da controllanti

- altrd
b) da ditoli iscritti nelle immobifizzazioni
c) da titoli iseritti nellfattivo circolante
d) proventi diversi dai precedenti:

- da imprese controliate
- da imprese collegate

- da conteollanti

- altd

17) Interessi ¢ altyi oneri finanzgari:
- da imprese controllate
- da imprese collegate
- da controllanti

- alerd

17-bis} Utili e Perdite sie cambi

Torale proventi e eneri finanziari

D) Rettifiche di valore di attivied finanziarie
18) Rivalutasgon’:
al di partecipazioni

SAN MARCON. 4136 — VENEZ14 (V1)
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201.331 194.138
76.808 74.350
15.339 16.093

266 357
293,744 284938
2.521 613
215460 222202
16.503 19.015
234,484 241.830
426.074
312,097 273.623
- 1,827.319 1.258.152
16.793.792 (602.493)
28.876 1.277
28.876 1.277
28.876 1.277
240,286 398.499
240.286 398.499
(211.410) (397.222)
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b) di immobilizzazioni Baanziarie

) di titoli iscritti nell'attivo circolante
19) Svalntaziont:

) di partecipazioni

b} di immobilizzazioni finanziade

c} di titoli iscrieti nell'attivo drcolante

Torale rottifiche di valore di attivitd finanziarie

E) Proventi e oneri straoedinari
20) Proventi:
- plusvalenze da alienazioni

- vare

21) Onem:
- minusvalenze da alienaziond
- imposte esercizi precedenti
- varie

Totale delle pastite straordinasie

Risultato prima delfe imposte (A-BECEDIE)
22} Impostz sul reddite dell esercizio, corrents, differite e anticipale
a) Imposte correnti
b) Imposte differite
) hmposte anticipate
d) proventi {oncri) da adesione al regime di consolidato fizcale
/ teaspacenza fiscale

23) Utile (Perdita) dell'esercizio

SAN MARCO N. 4136 — VENEZIA (VE)
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461.047

461.047

(461.047)
939 2774
939 2774
22.838 13911
22.838 13911
(21.899) (11.137)
10.099.436 (1.010.852)
877.890 10558
{62.068) (62.068)
1.375.000 (1.375.000)
2.190.822 (1.406.510)
7.908.614 395.658
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NOTA INTEGRATIVA

Signor Soci,

#l presente bilancio, sottoposto al Vostro esame e alla Vostra approvazione, evidenzia un utile
d’esetcizio pari a Euro 7,968,614,

Attivita svolte
1a Societd, svolge I'attivith di acquisto, petrmnuta, gestione, locazione e manutenzione ordinatia e
straordinaria di fondi turistici e urhani o di costruzioni di qualsiasi natura.
La Societd si dedica ad obiettivi legati prevalentemente allo sviluppo del territorio veneziano, e sta
sempré pill concentrando le proprie risorse nel settore residenziale, in particolare nelPattivita di so-
ciad howsing, con lo scopo di immettere nel mercato alloggi a canone calmierato ed a commercializza-
re alloggi a valori competitivi rispetto al mercato.
1 principali interventi di ssoiaf bousing sono previsti nelle arce di Gazzera — via Mattuglie ¢ Mestre —
quartiere Pettini.
11 principale intervento di soriaf housing & quello situato in Mestre Gazzera - via Mattuglie per la rea-
lizzazione di numero 60 alloggi olere alla realizzazione delle opere di urbanizzazione e di quelle rela-
tive alla messa in sicurezza idraulica dei lotti di oggetto di intervento e delle aree circostanti.
In sintesi la Societd svolge attivitd di “immobiliare mista”, in quanto svolge Pattivita:
- “di inunobiliare di costruzione e compravendita” (costruzione — ristrutturazione — riqualifi-
cazione - valorizzazione di aree e fabbricati destinati alla vendita);
“di immohiliare di gestione” (gestione di patrimoni immobiliari, per lo pit tramite loro
concessione in locazione a terzi).

Eventuale appartenenza a un Gruppo

La vostra societd appartiene pet il 99,45% al Comune di Venezia, pertanto ai sensi dell’art. 2497 e
seguenti del Codice Civile & soggetta alla sua direzione e controllo. Essendo il bilancio consuntivo
del Comune di Venezia redatto secondo gli schemi finanziari (entrate e spese) e non patrimoniali —
economici, pertanto non paragonabile con quello de La Immobiliare Veneziana S.r.l, si & scelto di
non inchidere i dati relativi al soggetto che esercita la ditezione e controllo della sacietd, poiché non
signiftcativi e non rappresentativi del patrimonio dell’ente controllante.

1i seguente bilancio & conforme al dettato degli articoli 2423 e seguenti del Codice civile, come risul-
ta dalla presente nota integrativa, redatta ai sensi dell'articolo 2427 del Codice civile, che costituisce,
ai sensi e per gli effetti dell'articolo 2423, patte integrante del bilancio d'esercizio.

T valori di hilancio sono rappresentati in unitd di Buro mediante arrotondatmenti dei relativi importi.
Le eventuali differenze da arrotondamento sono state indicate alla voce “Riserva da artotondamen-
to Euro” compresa tia le poste di Patrimonio Netto e “arrotondamenti da Buro™ alla voce “pro-
venti ed oneri straordinati” di Conto Economico.

Al sensi dell’articolo 2423, quinto comina, C.c., la nota integrativa & stata redatia in migliaia di Bu-
fo/(in unitd di Euro).

(Rif. ast. 2427, primo comima, 1. 1, C.c. e principio contabile OIC 12)
I criteri utilizzatt nella formazione del bilancio chiuso al 31/12/2014 non si discostano dai mede-

San MARCON. 4136 — VENEZIA (V)
REGISIRO IMPRESE VE - CF.EP.TA IVA 00351420278
R.E.A. V38983 PAG. 21 did4




LA IMMOBILIARE VENEZEANA SR
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

sieni utilizzati per la formazione del bilancio del precedente eseicizio, in particolare nelle valutazioni
e nella continuita dei medesimi principi.

La valutazione delle voci di bilancio & stata fatta ispirandosi a criteri generali di prudenza ¢ compe-
tenza, nella prospettiva della continuazione dell'attivith nonché tenendo conto della funzione eco-
nomica dell’elemento delPattivo o del passivo considerato.

L'applicazione del principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi
componentl le singole poste o voci delle attivita o passivitd, per evitate compensi tra perdite che
dovevano essere riconoscinte e profitti da non ticonoscere in quanto non realizzati.

In ottemperanza al principio di competenza, l'effetto delle operazioni e degli altri eventi & stato rile-
vato contabilmente ed attribuito all'esercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, e non a
quelo in cui si concretizzano i relativi movimenti di numeratio (incassi e pagamenti},

Ta continuiti di applicazione dei criteti di valutazione nel tempo rappresenta elemento necessatio a
fini della comparabilitd dei bilanci della societa nei vari esercizi.

1.a valutazione tenendo conto della funzione economica dellelemento delf'attivo o del passivo con-
siderato che esprime i principio della prevalenza dela sostanza sulla forma - obbligatoria laddove
non espressamente in contrasto con altre norme specifiche sul bilancio - consente la rappresenta-
zione delle operazioni secondo la realtd economica sottostante gl aspettt formali.

Deroghe
(Rif. art. 2423, quarto comma, C.c.)

Non si sono vetificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art.

2423 comma 4 del Codice Civile.

In patticolare, i ctiteri di valutazione adottati nella formazione del bilancio sono stati i seguenti.
Immobilizzazioni
Tmmateriali

Sono iscritte al costo stosico di acquisizione ed esposte al netto deghi ammortamenti effettuati nel
corso degli esercizi ¢ imputati direttamente alle singole voci.

Le migliorie su beni di terzi sono ammottizzate con aliquote dipendenti dalla durata del contratto.
Qualora, indipendentemente dalfammortamento gid contabilizzato, risulti una perdita durevole di
valore, Fimmobilizzazione viene cortispondentemente svalutata, Se in esercizi successivi vengono
meno i presupposti della svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli am-
mortamenti.

Materiali

Sono iscritte al costo di acquisto ¢ retificate dai cortispondenti fondi di ammortamento.

Nel valore di iscrizione in bilancio si & tenuto conto degli oneri accessoti e dei costi sostenuti per
I'ntilizzo dellimmobilizzazione, portando 2 riduzione del costo gli sconti cormmerciali e gli sconti
cassa di ammontare rilevante,

Qualora, indipendentemente dall’ammortamento gia contabilizzato, risulti una perdita durevole di
valore, Fimmobilizzazione viene corrispondentemente svahutata, Se in esercizi successivi vengono
meno i presupposti della svalutazione viene ripristinato il valore originario rettificato dei soli am-
mottamenti.

I fabbricati di “civile abitazione” sono iscritti tra le immobilizzaziont materiali ma non sono soggetti
al processo di ammortamento.

Crediti
Seno espost al presumibile valore di realizzo. L'adeguamento del valore nominale dei crediti al va-
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lore presunto di realizzo € ottenuto mediante apposito fondoe svalutazione crediti, tenendo in consi-
derazione le condizioni economiche generali, di settore e anche il rischio paese.

1 crediti originatiamente incassabili entro 'anno e successivamente trasformatl in crediti a lungo
tertnine sono stati evidenziati nello stato patrimoniale tra le immobilizzazioni finanziarie,

1 crediti sono cancellati dal bilancio quando i diritti contrattuali sui flussi finanziari derivanti dal
credito si estingnono oppure nel caso in cui sono stati trasferiti tutti 1 tischi inerenti al credito ogget-
to di smobilizzo.

Debiti

Sono rilevati al loro valore nominale, modificato in occasione di resi o di retiifiche di fatturazione.

Ratei e tisconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effeitiva competenza temporale dell'esercizio.
Per i ratel e risconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano deter-
minato liscrizione originatia, adottando, ove necessario, le opportune vatiazioni,

Rimanenze magazzino

Matetie prime, ausiliarie e prodotti finiti sono iscritti al minoge tra il costo di acquisto o di fabbrica-
zione e il valote di realizzo desumibile dall'andamento del mercato applicando il costo speciftco.

Nel costo sono stati capitalizzati anche gli onert finanziari in proporzione alla durata del periodo di
fabbricazione, trattandosi di beni che richiedono un periodo di produzione significativo.

La voce include i fabbticati e le aree destinate alla vendita o alla trasformazione per Pottenimento di
beni destinati alla vendita, in quanto la societd svolge anche attivita di “immobiliare di costruzione e
compravendita”. GH immobili merce sono valutati secondo il eriterio di valutazione al “costo™ di
acquisto o di produzione, tuttavia, se la valutazione € minore rileva Ia valutazione al valore di realiz-
zazione desumibile dall’andamento di mercato.

Pattecipazioni

Le partecipazioni in imprese controllate e collegate, iscritte tra le immobilizzazioni finanziatie, sono
valutate

al costo di acquisto o sottosctizione,

Le pattecipazioni iscritte nelle immobilizzazioni rappresentano un investimento duraturo e strategi-
co da patte della societa.

Le pattecipazioni il cui valore ala data di chivsura dellesercieio risulta durevolmente inferiore ri-
spetto al valote di acquisto o sottoscrizione sono state svalutate.

Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiu-
sura dell'escrcizio non erano determinabili 'ammontate o la data di sopravvenienza.

Nella valutazione di tali fondi sono stati rispettati 1 criteri penerali di prudenza e competenza e non
si ¢ proceduto alla costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica.

Le passivita potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili
ed essendo stimabile con ragionevolezza l'ammontare del relativo onete.

Fondo TFR

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso i dipendenti in conformita di legge e dei contratti i
lavoro vigenti, considerando ogni forma di remunerazione avente carattere continuativo.
1} fonda cottisponde al totale delle singole indennith maturate a favore dei dipendenti alla data i
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chivsura del bilancio, al netto degli acconti erogati, ed ¢ pati a quanto si sarebbe dovuto corrispon-
dere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione del rapporto di lavoro in tale data.

Imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentano pertanto: gli ac-
cantonamenti per imposte liquidate o da liquidare per Fesercizio, determinate secondo le aliquote e
le norme vigenti; l'ammontare delle imposte differite o pagate anticipatamente in relazione a diffe-
renze temporanee sotte o annullate nell'esercizio.

Riconoscimento ricavi

I ricavi per vendite dei prodotti sono ticonosciuti al momento del trasferimento della propricta, che
normalmente si identifica con la consegna o la spedizione dei beni.

1 ricavi di natura finanziatia e quelli derivanti da prestazioni di servizi vengono riconosciuti in base
alla competenza temporale,

T ricavi e i proventi, i costi e gli oneti relativi ad operazioni in valuta sono determinati al cambio
corrente alla data nella quale la telativa operazione ¢ compiuta.

1 proventi e gli oneti relativi ad operazioni di compravendita con obblige di retrocessione a termine,
ivi compresa la differenza tra prezzo a termine e prexzo a pronti, sono iscritte per le quote di com-
petenza dell’esercizio..

Garanzie, impegni, beni di terzi e rischi

1 rischi relativi a garanzie concesse, personali o reali, per debiti altrui sono stati indicati nei conti d'ordine per
un importo part all'ammontare della garanzia prestata; Iimpozrto del debito altrui garantito atia data di dferi-
menta del bilancio, se inferiore alla garanzia prestata, & indicato nella presente nota integrativa,

Gli impegni sono stati indicati nei conti d'ordine al valore nominale, desunto dalla relativa docu-
mentazione.

La valutazione dei beni di terzi presso l'itnpresa & stata effettuata;

¢ alvalore nominale pet i titoli a reddito fisso non quotat;

¢  al valore corrente di mercato pet i beni, le azioni e 1 titoli a reddito fisso quotati;

¢ al valore desunto dalla documentazione esistente negli altri cast.

I rischi per i quali la manifestazione di una passivita & probabile sono descritti nelle note esplicative
e accantonatt secondo criteri di congruitd nei fondi rischi.

I rischi per i quali la manifestazione di una passivita ¢ solo possibile sono descritti nella nota inte-
grativa, senza procedere allo stanziamento di fondi rischi secondo 1 principi contabili di riferimento.
Nou si € tenuto conte dei rischi di natura remota

Dati sulloccupa
{Rif. art. 2427, primo comma, 1. 15, C.c.)

L'organico medio aziendale, ripartito per categoria, ha subito, rispetto al precedente esercizio, le se-
guenti variazioni.

Osganico 31/12/2014 31/12/2013 Vasiazioni
Ditigenti 1
Impiegati

SN

5 5

1} contratto nazionale di lavoro applicato & quello del settore del commercio.
Tre impiegati sono assunti con un contratte part-time,
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Attivita

B) _ I'_:nundbﬂizzdi _ oni

1. Immobilizzazioni immateriali

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 Vartiazioni
5.157 1.222 3.935

Totale movimentazione delle Immobilizzazioni Immateriali

(Rif. art. 2427, primo comma, u. 2, C.c.)

Descrizione i 7 Valore . :Inciementi — Di cui pet - Svalptazioni ‘Amnto Al decre- -, “Valore -
costl - .. -31/12/2013 - eseecizio . onerdicapita- 0 0 -estreizio . mend 31/12/2014
s : S lizzawi ) L dlesercizio L
Dirittt brevett 1.169 6457 2469 5157
industriali
Alire 53 53
Arrotondamento {1} t
1.222 0.457 2,521 1 5.157

Precedenti rivalutazioni, ammortamenti e svalntazioni
(Rif. art. 2427, primo comma, n. 2, C.c)

1l costo storico all'inizio dell'anno ¢ cosi composto.

Descrizione Cosio Fondo amm.io  Rivalutazioni Svalutazioni Valore
costi storica neito
Dririttt brevetti industriali 1.169 1169
Altre 53 53
1.222 1.222

Nel cotso dell’esercizio la voce delle immobilizzazioni fmmateriali & stata incrementata in quanto
nel corso dell’esercizio sono stati acquistati software strumentali allattivita d’impresa.

IL Immobilizzazioni materiali

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 Variazioni
15.994.977 16.512.317 (517.340)

‘T'exreni e fabbricati
(Rif. art. 2427, primo comnma, n. 2, C.c.)
SAN MARCON. 4136 — VENEZIA (VE)
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Descrizione Imporio
Costo storico 18.571.330
Ammortamenti csercizi peecedenti {2.063.681)
Saldo al 31/12/2013 16.507.649 di cui terreni 6.082.926
Cessioni dell'esercizio {305.843)
Ammortamenti dell'esercizio {211.697)
Saldo al 31/12/2014 15.990,109 di cui tesreni 6.077.449

Sulla base di una puntuale applicazione del principio contabile OIC 16, ¢ a seguito anche di una re-
visione delle stime della vita utile degli immobili strumentali, abbiamo provveduto nelPesercizio
chiuso 2012 a scotposate la quota patte di costo riferita alle aree di sedime degli immobili

Tl valore attribuito a tali aree & stato individuato sulla base di un’attenta valutazione del valore ad es-
se attribuito cha ha consentito alla ripastizione del costo unitatio delle aree di sedime.

T coerenza con il dettato dell’att. 2426, n. 3) del C.C,, attraverso stime effettuate internamente, il
probabile valore di mercato per arce e immobili similari di zona & stato ritenuto superiore a quello
iscritto a hilancio.

Gli immobili civili sono iscritti tra le immobilizzazioni ma in ordine al dettate OIC 16 non sono
soggetti al processo di ammortamento.

Impianti e macchinario

(Rif. art. 2427, primo comma, 1. 2, C.c))

Desctizione =~~~ ' Impotto
Costa stofico 688.838
Ammortamenti esercizi precedenti {688.838)

Attrezzature industriali e commerciali

(Rif. att. 2427, primo comma, n. 2, C.c.)

IR ~Desctizione =~ ' ~ " Impoesto
Costo storico 279100
Ammortamenti esercizi precedenti (279.700)

Altei beni

(Rif. art. 2427, primo comina, n. 2, C.c.)

Descrizione Imposto
Costo storico 149.142
Ammortamentt escrcizi precedenti (144474}
Salde al 31/12/2013 4.668
Acquisizione dell'esercizio 3.963
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LA BMOBIEEARE VENEZIANA S.R.L.
BILANCIO AL 31 DICEMRRE 2014

Ammortamenti dell'esercizio (3.763)
Saldo al 31/12/2014 4.868

Nel corso del’esercizio sono stati acquistati bend di patura strumentale il cud utdlizzo non si esauri-

sce i un esercizio per euro 3.963,
Si segnale che & stata ceduta un auto i cui valore era interamente ammortizzato.

Svalutazioni e ripristino di valore effettuate nel corso dell’anno

(Rif, art. 2427, prime comma, nn. 2 ¢ 3-bis, C.c.)
Nel termine dell’esercizio si & ritenuto di provvedere alla svalutazione di due partecipazioni acqui-

state nel corso del anno 2014 iscritte tra Te immobilizzazioni finanziarie in quanto si ritiene che il
laro valote sia durevolmente inferiore al valore di acquisto.

II1, Immobilizzazioni finanziarie

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 1 Vatiazioni
1.489.770 8.948 1.480.822
Partecipazioni

Descrizione C 311272013 Inceemento 7 Decremento U 31/12/2004 7

Imprese controllate 8.948 130.726 14.605 125.069
Imprese collegate 1.768.391 446.442 1.321.949
Altre imprese ) 42,752 42.152
8.948 1.941.869 461.047 1.489.770

Si forniscono le seguentt informazioni relative alle partecipaziont possedute direttamente o indivet-
tamente per le imprese controllate, collegate (articolo 2427, primo comma, n.5, C.c).

Denominazione * ~Citd oStqt.o“_:_(_)a_pimle Patcimonio  Usile/ ' "% Poss.  Valore

Estero sociale ncite Perdita bilancio
VHGA PARCO VENEZIA 8.357.695 7.089.566 (2.848.981) 2L16 1.321.949
SCIENTIFICO
TECNOLOGICO
DI VENEZTA
SCARL
MARGHERA VENEZIA 110000 116.121 (68.512) 100 116,121
ECO INDU-
STRIES - MR
S.PA.
PRBAN VENEZIA 17.500 17.500 51,13 8.948

1 valosi indicati per Ia partecipazione in Vega si riferiscono all'uliimo bilancio approvato, ovvero il
bilancio d’esercizio 2013,
I valosi indicatt per la partecipazione Met Spa e Consorzio Urhan sono riferiti all’esercizio 2014.

Nel corso dell’anno 2014 sono state acquistate partecipazione di tre societd differenti per un totale
q 2 i} p

San MARCO N, 4136 — VENEZLA (V)
REGISTRO IMPRESE VE - C.F. £ P.TA IVA 00351420278
R.E.A.VE 35983 PAG. 27 di44




LA RIMOBILEARE VENEZIANA SR
BILANCIO AL 3T DICEMBRE 2014

di euto 1.941.869, ovvero sono state acquistate le seguenti partecipazioni:

- Pattecipazioni in M.E.I. S.p.a. pet euro 130.726 (100% det pa-
trimonio);

- Partecipazioni in Vega S.c.arl per euro 1.768.391 (21,16% del pa-
trimonia);

- Partecipazioni in Insula S.p.a. per euro 42.752 {1,13% del pa-
trimonio).

Le partecipazioni di ME.L S.p.a. e di Vega S.c.a.tl al terinine dell’esercizio sono state svalutate.

Pattecipazione M.ILLS.p.a.

La societd & stata acquista dalla societh in ordine ad un processo di razionalizzazione delle partecipa-
te del Comune di Venezia.

La societd, in attesa del compimento del processo previsto dal Comune di Venezia e dalla delibera
della Giunta Regionale del Vento n. 511 DGR del 7.04.2015, ha intrapreso un percotso per la ridu-
zione dei costi di struttura che potri comprendere Peventuale trasformazione della forma societaria
ed una modifica aﬂ’mgano di controllo.

La partecipazione & stata acquista nel corso delPesercizio a valore di P.N. della societ alla data del
31.05.2014 per euro 130.726. Esso al termine delPesercizio, in attesa processo sopra-evidenziato, ¢
diminuito in seno al risultato della frazione desercizio ¢ ritenendo i valore delle partecipazione du-
revolmente inferiore a quello d’acquisto per euro 14.605 si ¢ provveduto alla svalutazione della par-
tecipazione per il medesimo valote. La voce trova la sua contrapattita nella voce ID 19 del C.E.

Partecipazionc Vega S.carl
I’acquisto della partecipazione di Vega Sc.arl & avvenuto a seguito di un’operazione pin ampla

che ha comportato una componentc positiva di reddito pEL la societd nel corso del’anno 2014 pari
a 11.465.863. Il valore di acqulsto della partecipazione & pari a 1.768.391; al temine dellesercizio,
sulla base della documentazione in possesso delPorgano amministrativo, ritenendo il valote della
stessa dutevolmente inferfore si & provveduto alla sua svalutazione per euro a 446.442. La voce tto-
va la sua conltapattita nella voce D 19 del CE.

Nel bilancio non sono iscritte immobilizzazioni finanziatie per valore supetioti al loxa fair value.

I. Rimanenze

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 Variazioni
10.530.093 10.530.093

I criteri di valutazione adottati sono invariati rispetto all'esetcizio precedente e motivati nella prima
patte della presente Nota integrativa.

La Immobiliare Veneziana svolge attivitd di immobiliare “wista”, ovvero di immobiliare di costru-
zione e compravendita nonché di gestione. Gli “Ummobili mere?” ovvero gli immobili € le aree non
strumentali alla cui produzione o al cui scambio & diretta Pattivita di impresa, vendita in ossequio al
combinato disposto dal’OIC 16 e 13, sono iscritti sotto tale voce.

Sono “mmebif?® 1l cui otgano di amministrazione ha destinato alla vendita.

Nel corso dell’esetcizio 2013 Parea di via Mattuglie-Gazzera, sulla quale Ia sacietd sta attuando il
progetto PRUACS, ha subito una svalutazione in ordine al desumibile valore di mercato.

I valore d’iscrizione degli “immobili merce” al 31.12.2014 & pari al minore tra il costo di acquisto o
di produzione ovvero al valore di realizzazione desumibile dallandamento di mercato se minore.
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LA IMMOBILIARE VENEZIANA S.RE.
BILANCIO AL 31 DICEMHRE 2014
II. Crediti

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 Variaziont
571.341 1.953.396 (1.382.055)

11 saldo € cosi suddiviso secondo le scadenze (articolo 2427, primo comma, n. &, C.c.).

Descrizione Entro Oltse Olese Totale 1} cui relativi a ape-
12 mesi 12 mesi 5 anni . -tazioni con obbligo di
‘ii retfocessionic a teg
mine
Vesso clienti 105.265 105.265
Verso imprese controllate 40.869 40.869
Verso imprese collegate
Verso conteollantt 135.972 135.972
Per crediti tributard 282.601 1.868 284.469
Per impaoste anticipate
Verso altd 4,766 4,766
Arrotondamento
569.473 1.868 571.341

La voce dei creditd verso clienti include crediti di natura commerciale.

La voce dei crediti verso controllate & costituita dal credito nei confronti della controllata Consorzio
Urban.

I crediti tributati sono costitutt principalmente dal credito IVA,

Nel cotso dellesercizio 2013 la voce crediti per “imposte anticipate”, in adetenza al dettato
dell’OIC 25 ¢ stata alimentata per euro 1.375.000 a seguito dei sopravvenuti presupposti per
Piscrizione delle imposte anticipate per le perdite riportabili ai fini fiscali.

Nel corso del 2014 a sepuito del Hsultato d’esercizio ottenuto & stato scomputato Pintero importo
precedentemente isctitto.

L'adegnamento del valore nominale dei crediti al valore di presunto realizzo ¢ stato ottenuto me-
diante apposito fondo svalutazione crediti che ha subito, nel cotso dell'esercizio, le seguenti movi-
mentazioni:

-+ 7~ Descrizione i 5 Bodo svalutazione
SR Vexa 2426
Cadice civile
Saldo al 31/12/2013 153.580
Utilizzo nell'eseccizio 9.176
Accantonamento esercizio 16.503
Saldo al 31/12/2034 00 Con s 166,907 ¢

1l fondo svalutazione crediti ha lo scopo di fronteggiare le previste perdite su credit iscritti a bilan-
cio.

Tammontate del fondo & sufficiente per copiire nel rispetto del principio di competenza sia le per-
dite per situazioni di inesigibilith gia manifestatesi, sia quelle per altre inesigibilita non ancora mani-
festatest ina temute o latenti.

L'utilizzo nellesercizio pati a eurc 9.176 identifica Ia riduzione del F.do svahuazione crediti per
Pimporto eccedente dei singoli credit precedentemente iscritti.

L’accantonamento riflette 'adeguamento al valore nominale per i crediti iscritti,

I fondo svalutazione crediti & formato interamente da crediti originati da 1 canoni di locazione non
incassati e dalle spese anticipate per conto dei conduttori,

La siparttizione dei crediti al 31/12/2014 secondo area geografica é riportata nella tabella seguente
(articolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).
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LA IMMOBIETARE VENEZIANA S.RL.
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Crediti per Azea ¥V / clienti v V / collegate 'V / conteol- V [ atiri Totale
Geografica /Controllate lasti

Italia 241.237 40.869 4,765 286872

Tatate 241,237 40,869 4.766 286.872

1V. Disponibifita liquide

Saldo al 31/12/2014 Saldo at 31/12/2013 Vatiazioni
3.833.391 52.265 3.781.126
Descrizione 31/12/2014 31/12/2013
Depositi bancad ¢ postali 3.832.836 52.060
Denaro e altri valord in cassa 555 205
3.833.391 52.265

11 saldo rappresenta le disponibiliti liquide e l'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura
dell'esercizio.

Il valore iscritto a bilancio e la vatiazione cospicua rispetto alPanno 2013 & fintto dellattenta gestio-
ne delle entrate delesercizio 2014. La vatiazione positiva € data principalmente alla sottoscrizione
della Transazione Syndial.

Saldo al 31/12/2014 .+ Saldo al 31/12/2013 © Variazioni
20.906 23195 (2.289)

Misurano proventi e onert Ia cui competenza & anticipata o posticipata tispetto alla manifestazione
pumeraria e/o documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi pro-
venti ¢ onetd, comuni a due o pit esercizi ¢ ripartibili in ragione del tempo.

Anche per tali poste, 1 ceitert adoitati nella valutazione e nella conversione dei valori espressi in mo-
neta esteta sono riportati nella prima patte della presente nota integrativa.

Non sussistono, al 31/12/2014, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni,

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 ¢ 7-bis, C.c)

Saldo at 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 Variazioni
15.805.864 7.897.250 7.908.614
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Descrzione 3171272083 Inceementi Decrementi 31/12/2014
Capitale 9.400.396 9.400.396
Riserva avanzo di fusione 17.378 17.378
Varie altre risecve (1}

Differenza da arrotondamento all'unita di Eu- 0)] 0]

0

Utili (peedite} portati a nuove (1.916.181) 395.657 {1.520.524)
Udili (perdite) deli’esercizio 395.658 7.908.614 395.658 7.908.614
Totale 7.897.250 8.304.271 395.657 15.805.864

Nella tabella che segue si dettagliano 1 movimenti nel patrimonio netto

i Déscrizione T I81/12/2013 - Distribuzione ©
: Shanhinn st e dividendi s destis
C “rnaziond

Capiale 9400396 19.400396

Riserva avanzo di fu- 17.378 17.378
sione

Varie altre riserve {1} 1
Utili (perdite) portatia~ {1.916.181) (395.657)
nueve (1.520.524)
Utli (perdite) dell'eser- 395,658 7.908.614 395.658 7.908.614
cizio
Totale ° il RB9RAE0 - Cah 1 908,614 1 15.805.864

Il capitale sociale & cosi composto (articolo 2427, ptimo comma, nn. 17 e 18, C.c).

Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte seccondo Porigine, la possibiliti di utilizzazione, la
distribuibilita e Pavvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti (articolo 2427, primo comma, n.
7-bis, C.c))

Nituara / Desesizione | Tmporto - ‘Possibilith  Quota dispo- Utilizzazioni eff, Nei Utilizzazioni eff,
R S L utilizzo (*) nibile " 3 ¢s, prec. Pér co- . Nei 3 es, prec.
o peet. Perdite Per altre ragioni
Capitale 9400396 B
Altre riserve 17318 A, B, 17.378
Utili {peedite) portati a miove  (1.520524) A, B, C 395.658
Totale 17.378 395.658
Residua guota distribunibile 17.318

(*) A: per aumento di capitale; B: per copertura perdite; C:per distribuzione ai soci

By Fondi pet tischi

(Rif. act. 2427, primo comma, n. 4, C.c)
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Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 Variazioni
6.676.074 8.312.068 (1.635.994)
Descrizione 31/12/2013 Incrementi Decrementi 31/12/2014
Per imposte, anche differite 62.068 62.068
Altri 8.250.0060 426074 2.000.000 6.676.074
8.312.068 426,074 2.062.068 6.676.074

Il fondo per imposte, anche diffetite cta presente in ragione del differimento delle imposte ires a
seguito di una plusvalenza realizzata nel corso dellesercizio 2010 per la vendita det'Area Pertini,
decremento riflette lo storno delle imposte diffetite per Pultima quota ditferita della suddetta plu-

svalenza

Per quanto attiene allimporto “Altri Fondi” esso al 31 /12/2013 era costimito dal fondo rischi per
controversie legali in corso per euro 8.250.000.

La voce era cosi costituita:
- Causa pet interventi di bonifica Zona Porto Marghera (Area ex Complessi ed ex Azotati)

per euro 2.600.000,00;
- Causa per Venice Reffiting per eu-
ro 6.250.000,00.

Causa per interventi di bonifica Zona Porto Marghera (Area ex Complessi ed ex Azotati

Nel corso dellesercizio Ia societd ha raggiunto un accordo transattive con il Ministero
def’Ambiente e della Tutela del Tertitorio e del Mare e il MLL'T. con il quale IVE si impe-
gna a riconoscere ai suddetti Ministeri la somima di euro 1.493.444 a tacitazione di ogni attuale ¢ fu-
tuea pretesa recuperatoria degli oneri sostenuti dallo stato per il recupero delPAmbiente a seguito
delPinguinamento detivato alle risorse ambientale dalle Aree “ex Azotati” — “ex Complessi”.

11 decremento della voce altri fondi rignarda interamente tale vicenda ed & di seguito riportato il det-
taglio della vatiazione.

Causa per interventi di bonifica zona Porte Mar-
ghera (accordo stragiudiziale con Avvocatura del-

conposizione F.do Rischi: lo Stato) - accantonamente 2007

31/12/2013 2.0060.060
sottoscrizione transazione (1.493.444)
saldo cost legale {15.000}
utilizzo f.do rschi a copertura costi sostenuti nel 2014 {66.377)
stoeno Ldo cocedente (425179

Tt debito residuo nei confronti dello Stato & pari a euro 1.280.095 che dovra essere pagato dalla so-
cietd in 9 rate annuali senza interessi. L’anumontare del debito ¢ iscritto in bilancio sotto la voce altrd

debiti.
I cost sostenuti che sono stati originarianmente stimati sono stati stornati in mode diretto dat fondo

(OIC 31).
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LA IMMOBILIARE VENEZIANA S.RE.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2014

Lammontare del fondo stimato in eccesso e stornato ttova la sua contropartita nella voce A5 del

CH. (OIC 12 ¢ OIC 31)

Causa per Venice Reffiting

Si ricorda che le vicende processuali registrate neghi anni precedenti sono state ampiamente spiegate
nel corso degli anni precedenti. Nel corso del 2014 si ¢ provveduto ad alimentare il f.do rischi
dellimporto di euro 426.074 in ragione depli intetessi legali maturati dalla data della sentenza
27.12.2011 al 31.12.2014 & per gli ultetiori costi legali ragionevolmente previsti.

Si evidenzia che Pudienza in appello & fissata alla data del 23.06.2016.

Causa per Venice Refitting risoluzione / annul-
lamento coniratto locazione Area Complessi -
residuo accantonamento dopo sentenza
compasizione F.do Rischi; 3114/2010 1° grado

31/12/2013 6.250.000

interessi legali dalla sta della sentenza 27.12.2011 al 31.12.2014 e
ulteriost costi 426.074

C) Trattam

{Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

T Saldoal 31712720147 Saldo al 31/12/2013 777 U Varlaziond
120.814 105.475 15.339

La variazione & cosi costituita.
UL Vadagiond 7 0031/12/2003 000 U Ticeementi 0 “Decrementi 0 31/12/2004 "

TFR, movimenti del pertodo 105475 15339 120.814

Il fondo accantonato rappresenta leffettivo debito della societd al 31/12/2014 verso i dipendenti
in forza a tale data, al netto degli anticipi corrisposti.

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 4, C.c.)

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 Variazioni
9.781.662 12.691.915 (2.910.253)

] debiti sono valutati at loto valore nominale ¢ la scadenza degli stessi & cosi suddivisa (articolo
2427, primo comma, n. 6, C.c.}.
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LA DMMOBILEARE VENEZIANA S.R.L.
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Descrizione Entro Olize Oltce Totale Di cui relativia
12 mesi 12 mesi 5 anni S operazioni con
obbligo di retro-
cessione a termi-
ne

Debiti verso baache 327,103 5.620.173 5.947.276
Acconti 913.2i4 913.214
1Jebiti verso fornitort 175128 175.128
Debiti verso controllanti 61.914 485.000 546.914
Debiti tributard 864.517 864.517
Debiti verso istituti di previdenza 1.365 12,765 14.130
Altri debiti 152.621 598.931 568.931 1.320.483

2.495.862 6.716.869 568.931 9.781.662

1l saldo del debito verso banche al 31/12/2014, pati a Buro 5.947.276, comprensivo dei mutui pas-
sivi, espritme leffettivo debito per capitale, interessi ed oneri accessori maturati ed esigibili
I mutui passivi sono:

- conttatto di mutuo stpulato con la Banca Nazionale del Lavoro SPA per una quota capita-
le, al 31.12.2014, pari a curo 200.205. Tale debito ¢ garantito da ipoteca legale su bent socia-
li per una sommna pati a eure 1.360.000;

- contratte di mutuo stipulate con la Cassa di Risparmio di Venezia SPA, ora Banca Intesa,
per una quota capitale, al 31.12.2014, pari a euro 2.233.039. Tale debito & garantito da ipo-
teca legale su beni sociali per una somma pari a euro 6.000.000;

- contratto di mutuo stipulato con ex San Paolo IMI, per una quata capitale, al 31.12.2014,
pati a euto 3.514.031. Tale debito ¢ gatantito da ipoteca legale su beni sociali per upa som-
ma pati a eure 12.640.000. Su tale mutuo si sta procedendo alla richiesta di riduzione di ga-
ranzia,

La voce "Acconti” accoglie gli anticipi ticevuti dat clienti relativi a forniture di heni e servizi non an-
cora eiffettuate; tale voce & comprensiva degli acconti con o senza funzione di capatta, per opeta-
zioni di cessione di immaobilizzazioni materiali, immateriali e finanziatie.

I "Debiti vetso fotnito1i" sono iseritti al netto degli sconti commetciali; gli sconti cassa sono invece
rilevati al momento del pagamento. Il valore nominale di tali debiti & stato rettificato, in occasione
di resi o abbuoni {rettifiche di fatturazione), nella misura corrispondente all'ammontate definito con
la contropatte.

La voce debiti verso controllante & costituita da debiti di natura commerciale per euro 61.914 e da
debiti per utili da distribuite per euro 485.000.

La voce "Debiti tributari” accoglie solo le passivith per imposie cette e determinate, essendo le pas-
sivith per imposte probabilt o incerte nell'ammontare o nefla data di sopravvenienza, ovvero per
imposte diffetite, iscritte nella voce B.2 del passivo (Fondo imposte).

Nella voce debiti tributari sono isctitti debiti per imposta IRES; pari a Euro 463.657 al netto degl
acconti versati nel corso dell'esercizio per Euro 29.018, delle ritenute d'acconto subite, pati & BEuto
7.488, per unposta IRAP 377.727.

La voce altri debiti & principalmente costituita dal debito nei confronti dello Stato, per magpiori det-
tagli si rimanda alla paraprafo F.do Rischi e Oneri del presente document.

La ripatiizione dei Debiti al 31/12/2014 secondo area geografica & ripottata nella tabella seguente
(atticolo 2427, primo coming, n. 6, C.e.).

Drebiti per Area  V / foraitori v V / Collegate  V / Control- Y/ Alui Totale
Geografica /Controllate lanti
Ttakia 175.128 1.851.891 2.027.019
Totale 175.128 1.851.891 2.027.019

1 debiti assistiti da garanzia reale su beni aziendah, come indicato sopra, attengono solo a contrattt
di mutuo e sono rientrant nellarea geografica: TTALIA.

AN MARCO-N. 4136 — VENEzia (VE)
REGISTRO IMPRESE VE - C.F. EP.TA TVA 00351420278
RE.A, VE 38083 PAG. 34 di 44




LA IMMOBILIARE VENEZIANA S.RL.
BILANCIO AL 31 DICEAWRE 2014

E) Ratei e risc

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 Variaziond
61.221 74.728 (13.507)

Rappresentano le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate col criterio della competenza
temporale.

I criteri adottatt nella valutazione e nella conversione dei valori espressi in moneta estera per tali po-
ste sono riportati nella prima parte della presente nota integrativa.

Non sussistono, al 31/12/2014, ratei ¢ tisconti avent durata superiore a cinque anni.

C Idille S

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 9, C.c.)

Bescrizione 31/12/2014 31/12/2013 Variazioni
Rischi assunti dali'impresa 6.283.722 6.283.722
6.283.722 6.283.722

La voce comprende fidejussiont tilasciate per curo 3.062.228 e cosi distinte:

- Didejussione generica rilasciata in data 20.06.2005 a favore della Cassa di Risparmio di Venezia S.P.A.
a garanzia degli affidamenti da questa concessi al Consorzio Urban pet euro 1.354.000,00.

= Fidejussione nr. 201/74310 emessa in data 04.06.2002 a favore del’Autoritd Portuale di Veneziz a
mezzo Credito Bergamasco (ora Banco Popolare di Verona e Novara Soc. coop. a rl). Limporto
della fidejussione & pati ad euro 258,228,060

- Fidejussione nr. 04047/8200/05182652 emessa in data 06.10.2009 a favore del Comune di Venezia a
mezzo Ca.RiVe. S.p.A. Limporto delfa fidejussione & pari ad euro 1.450.000,00. Commissione an-
nua pari 0,50%,

La voce “altri rischi” di euro 3.221,493,86.- ¢ riferita al proposto appello incidentale di Venice Refit-
ting Srl, sullappello principale presentato da IVE. La contropatte, 2 titolo di lucto cessato, richiede
la medesima somma stabilita dal CT'U, ovvero euro 13.500.000.

Solo per completezza di informazione e nelle mote di valutare il prosieguo del gindizio di appello, si
& iseritto ai conti dordine Pimporto richiesto da contropatte, ovvero euro 3.221.493,86.-, al netto di
quanto gia appostato a fondo tischi e di quanto gia pagato, anche se la societa ritiene tale richiesta
del tutto infondata, visto il giudizio di ptimo grado e quanto emerso dalPordinanza della Corte
d’Appello, indicata nella relazione sulla gestione.

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 T Watiaziont
12.621.111 655.659 11.965.452
Deserizione 31/12/2014 31/12/2013 Variazioni
Ricavi vendite e prestazioni 551.158 840.419 (289.261)
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Varazioni rimanenze prodottl {2.116.515) 2116.515
Altri deavi e proventi 12.069.953 1.931.755 10.138.198
12.621.111 655.659 11.965.452

I.a vatiazione & strettamente correlata a quanto esposto nella Relazione sulla gestione.
Ricavi per categoria di attivita

(Rif. art. 2427, ptimo comma, n. 10, C.c)

Categoria 31/12/2014 31/12/2013 Vatiazioni
Prestaziond di servizi 20.000 20.000
Fit ateivi 530.254 530.254
Altre 12.870.857 27712174 9.298.683
12,621,111 2,772,114 9.848.937

Ricavi per atca geografica

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 10, C.c)

- Area ! _ Veadite ' Prestazioni .. . -+ . Totale .
Italia 28421 ] _12.59_2.690 12.621.111
28.421 §2.592.690 12.621.111

sti della

Saldo at 31/12/2014 . Saldoal 31/12/2013 = . Varlazioni

1.827.319 1.258.152 569.167

Descrizione 31/12/2014 31/12/2013 Variazioni
Materie prime, sussidiarie e merei 1132 2.086 {954)
Servizt 558.280 455.357 102,923
Godimento di beni di terzi 1.508 318 1.190
Salad e stipendi 201.331 194.138 7.193
Ouneri sociali 76,808 74350 2.458
Trattamento di fine rapporte 15.339 16.093 5%
Altri costi del personale 266 357 (o1
Ammortamento immobilizzazioni immaterali 2521 613 1.908
Amsnortamenta immobilizzazioni matedali 215.460 222202 (6.742)
Svalutazioni crediti attivo cireolante 16.503 19.015 (2.512)
Accantonamento per rschi 426,074 £26.074
Onerd diversi di gestione 312,097 213.623 38.474
1.827.319 1.258.152 569.167
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Costi pet materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci e Costi per setvizi

Sono strettamente correlati a quanto esposto nella parte della Relazione sulla gestione e all'anda-
metito del punto A (Valore della produzione) del Conto economico,

Costi per il personale

La voce comprende l'intera spesa per il personale dipendente ivi compresi i miglioramenti di merito,
passaggi di categoria, scatti di contingenza, costo delle ferie non godute e accantonamenti di legge ¢
contratti collettivi.

Ammortamento delle immobilizzazioni materiali

Per quanto concerne gli ammortament si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base della
durata utile del cespite e del suo sfruttamento nella fase produttiva.

Svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide
St rimanda la paragrafo “Crediti” del presente documento.
Accantonamento per tischi

5i rimanda alla lettura del paragrafo “ Fondo Rischi e oneri “ del presente documento.

Oneri diversi di gestione

La voce include i costi e gli oneti diversi da quelli indicati ai punti precedenti da 6 a 13 del Bilancio.

"Saldo al 31/12/2014 - - Saldoal 31/12/2013 - Variazioni
(211.410) (397.222) 185.812

Proventi finanziari

Descdzione e 3t/12/2014 31/12/2013 Variazioni
Proventi diversi da precedent 28.876 1277 27.599
(Interessi e altri onert finanziar) {240,236) (398.499) 158.213

L (211.410) (397.222) 185,812

Altri proventi finanziasi

Descrizione Controlland Controllate Collegate Alere Totale
Interessi bancart e postali 28.876 28.876
28,876 28.876

TPer effetto degli incassi della gestione ordinatia si & potuto sfruttare Ia leva finanziaria e incassare
interessi attivi bancari nel corso del’anno 2014,
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Interessi e altri oneri finanziari

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 12, C.c)

Descrizione Controllanti
Interessi bancad
Interessi

Sconti o oneri finanziari

Controllate Collegate

Altre ‘Totale
222 222
157.618 157.618
82.446 82,446
240.286 240.286

La voce ¢ principalmente costituita dal costo dei debiti bancari della societa.

D) Rettificl
Saldo at 31/12/2014
{461.047)
Svalutazioni
Descrizione

Di pastecipazioni

Saldo al 31/12/2013

31/12/2014 ¢
461.047
461.047

31/12/2013 -

Vatiazioni
(461.047)

Vardaziont
461.047
£61.047

Per il dettaglio della voce si rimanda alla lettura del paragtafo “Immobilizzazioni Finanziatie™ del

presente documento.

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 13, C.c))

Saldo al 31/12/2014
(21.899)

Saldo al 31/12/2013
(11.137)

Diescrizione 31/12/2014 - Anno precedente
Varie 939 Varie
‘Totale proventi . 939 ‘Totale proventi
Vase (22.838) Varie
Totale oneri {22838} Totale oned
(21.899)

Imposte sul reddito d'esercizio

Saldo al 31/12/20i4
2.190.822
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Saldo al 31/12/2013
(1.406.510)

Vatiazioni
(10.762)

31/12/2013
2774
2714
(13.911)
(13.911)
(11.137)

Vatiazioni
3.597.332
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Imposte

Imposte corsenti:

IRES

IRAP

Imposte sostitutive

Imposte differite (anticipate)
IRIIS

IRAP

Proventi (oneri} da adesione al re-
gime di consolidato fiscale / tra-
sparenza fiscale

Sono state iscritte le imposte di competenza delPesercizio.

Saldo al 31/12/2014
877.890
500.163
31127

1.312.932
1.312.932

2,190,822

Saldo al 31/12/2013
30.558
30.558

(1.437.068)
(1.437.068)

(1.406.510)

Variazioni
847.332
469.605
371127

2.750.000
2,750,000

3.597.332

Nel seguito si espone la riconciliazione tra 'onete teorico risultante dal bilancio e I'onere fiscale teo-

YCOo!

Riconciliazione tra onere fiscale da bilancio e onere fiscale teotico (IRES)

Risultato prima delle imposte
Oneze fiscale teorico (%)
voce B7 C.E. costi per servizt
voce BI10 C.E, amm.H e svalutazioni
voce B12 C.E. acc.ti per rischi

Descrizione

voce B 14 C.E. oner di versi di gestione
voce ) 19 C.Ii. rettifiche di valore di attivied finanziarie

voce B 21 C B, oned strrordinad
altre variaziont in aumento
variazioni in diminuzione

perdite anni precedentt

Imponibile fiscale

Imposte coreenti sul reddite delPesercizio

Determinazione dell’imponibile IRAP

' Descrizione -
Differenza tra valore e costi della produzione

Costi non rilevanti ai fini IRAP
cusieo fiscale
Ricavi non dlevanti ai fini IRAP

Ohnere fiscale teorico (%)

Differenza temporanca deducibile in esercizi successivi

Impontbile {rap
IRAP corrente per Pesercizio

Valore -1
10.099.434

3
15
426

215
396
287
074

219.554

461
22
592

047
.838
305

(2.746.257)

(7.275.104)

1.818.776

Valore

11.530.113
265.197
(118.280)

(1.991.71
0.685.3

6)
14

3,9

9.685.314

Imposte

2771.345

©+500.163

Imposte

KYF N

377727

At sensi del'articolo 2427, primo comma n. 14, C.c. si evidenziano Ie informazioni richieste sulla

fiscalita differita e anticipata:
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Fiscalitd differita / anticipata

Le principali differenze temporanee che hanno compottato Ia rilevazione di imposte differite e ani-
cipate sono indicate nella tabella seguente unitamente ai relativi effetti.

Rilevazione delle imposte differite e anticipate ed effetti conseguenti:

esercizio 31/12/2014 esercizio 31/12/2013
Perdite fiscali pregresse — imposte anti- 5.000.000 1.375.000
cipate
Plusvaleaza conseguita nel 2010 e rateiz- 225,703 62.068
zata — imposte differite
Totale 5.225.703 1.437.068

Nel corso dell’esercizio le imposte di competenza ammontano ad euro 2.190.822 di cuk:
- Imposte cotretiti per euro 877.880.

Le movimentazioni dell’esercizio sulle imposte differite / anticipate sono le seguenti:
- Imposte anticipate, stornate nellesercizio pati ad curo 1.375.000, relativamente allo scom-
puto delle perdite fiscali;
- Imposte differite, stornate nellesercizio pati ad euro (62.068), per imputazione a reddito
dell'ultima quota della plusvalenza rateizzata a seguito della cessione di un area nel corso
del 2010.

In seno alla particolare attivith esercitata dalla sacieti e della situazione generale di incertezza del
mercato la medesima opera come indicato nella relazione sulla gestione, ai find prudenziali, si & rite-
nuto di non rilevare imposte anticipate sulle partite fiscali non dedotte nel presente esetcizio.

Infatti, ai sensi delPOXC 25, § 43 “le atfiviti per imposte anticipate sono rilevate wel vispetto del principio della
prdenza, solo guando vi & la ragionetole cerfexza del loro finluro recupers” .

La tabella che segue espone le imposte non iscritte per 1 motivi sopra indicati alla data di chiusura
dellesercizio.

r “Descrizione : 27,50% | l :.3,.95'56

Fondo Rischi - accantoramenta Venice Refitting Sri 2011 6.250.000,00 1.718.750,00 243.750,00 1.962.500,00

Fando Rischi - accantanamento quota interessi Venice

Refitting 511 2014 426.074,00 117.170,35 117.170,35
svalutazione partecipazione Viega Scarl 2014 426.442,00 117.271,55 137.271,55
Svalutazione partecipazione ME] Spa 2014 14.605,00 4.016,38 4.016,38
Perdite fiscali non dedotte 2014 2.904,289,60 798.679,48 798,679,48
Imposte anticipate NON jscritte al 31.12.2014 10.021,410,00 2.755.887,75 243.750,00 2,999,637, 75
\mposte anticipate isceitte al 31,12.2014 0,00 0,00 0,00 0,00
Diffecenza tra imposte anticipate iscritte e NON iscritte 10.021.410,00 2.755.887,75 243.750,00 2.999,637,75

Si evidenzia che nella determinazione dellimposta Tres si € provveduto a scomputarte dalla base im-
ponibile Pimporto delle perdite fiscali precedentemente maturate nei limiti della vigente normativa
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tributaiia.

L’art 172 Tuit, settitmo comuna, quale norma antielusiva tendente ad evitare che assorbimento delle
c.d. “bare fisvall’ possa produtre vantaggl alla societa incorporante, condiziona Putilizzo delle perdite
fiscali, precedentemente maturate, al superamento del et & vita/itd” e ne limita Putilizzo in termini
quantitativi,

51 ricorda che IVE nel cotso dell’esercizio 2012 si & fusa con Ia societa controllata Patrimonio IVE
stl mediante incorporazione. Ive, poi, aveva maturato al 31.12.2011 perdite fiscali pari a 10.745.494,
principalmente pet effetto della sentenza negativa sul contenzioso aperto con Venice Reffitting Srl.
I “fest di vitalitd” & stato superato dalla societd, futtavia, in termini quantitativi le limitazioni imposte
dalla notma, nell’ottica antielusiva, non permetterebbero la totale detrazione delle perdite fiscali
pregresse.

In ragione del fatto che Poperazione di fusione ¢ stata svolta sulla base di valide ragioni e le perdite
ds gio non sono maturate in capo alla partecipata, si & ritenuto che la fattispecie occorsa ad IVe non
¢ antielusiva, pertanto lz norma non é cogente.

1’organo amministrativo ha provveduto a chiedere un parere ad un esperto tributarista sul corretto
comportamento da tenere in metito alla deduzione delle perdite fiscalt patite. 1l parere rilasciato
conferma che nel caso di specie “sussivtono in capo a IVVE [ requisiti qualitativi ¢ i requisiti quantitativi per
poter vigortare Je perdite fiscali agli esercizd successivi alla loro maturazione”.

Successivamente a tale parere verra presentato alla Direzione Regionale delle Entrate una “richiesta
di interpello” al fine di statuire, sulla base dei presupposti di dirtitto e di fatto esistenti, il cotretto
comportamento fenuto.

Si informa che Ia Ditezione adita potrebbe rispondere negativamente. La societa, in tale fattispecie,
promuoverd un ticorso contro Peventuale parere negative in quanto, sulla base del patere
dell’esperto, ricorrono 1 presupposti di diritto per la totale detrazione delle perdite fiscali, e pertanto
non si titicne di iscrivere Paccantonamento in quanto il rischio viene ritenuto “possibi/f” ma non
“probabild” se non “renets”.

Ulteriori informazioni ai sensi dell’art. 2427 C.C

Informazioni sugli sttumenti finanziari emessi dalla societa

(Rif. act. 2427, primo comma, n. 19, C.c.}

La societd non ha emesso strumenti finanziari.

Informazioni relative al fasir value degli strtnmenti finanziari derivati

(Rif. art. 2427-bis, primo comuna, n. 1, C.c)

La societd non ha strumentt finanziari detivati.

Informazioni relative alle operazioni realizzate con parti correlate

(Rif. art. 2427, psimo comima, n. 22-bis, C.c.)

La societs ha in essere un contratto di locazione con il comune di Venezia relativo al Teatro Tonio-
lo a Mestre.

Il valote del contratto ¢ a valore di mereato.

Nel corso dell’esercizio sono state acquistate azioni della societi Mei S.PA. dal Comune di Venezia

a valote di PN,

Informazioni relative agli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale
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(Rif. art. 2427, primo comuma, n. 22-ter, C.c.)

La societi non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.
Informazioni relative ai compensi spettanti al revisore legale

(Rif. art. 2427, primo comma, n. 16-bis, Cc.)

Al sensi di legge si evidenzia che 1 corrispettivi di competenza dell’esercizio per i servizi resi dal re-
visote legale e sindaco unico sono paria 14.456.

Altre informazioni

Al sensi di legge si evidenziano i compensi complessivi spettanti agli amministratori ed al Sindaco
Unico che svolge anche Pattivita di revisote (articolo 2427, ptimo comma, 11. 16, C.c.).

: Qualifica - : Compenso -
Amministeatord 40.001
Revisore unico 14.546
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Rendiconto finanziatio

Come previsto dal Principio Contabile OIC n. 10, di seguito sono rappresentate le informazioni di
natura finanziaria

Deescriziene escicizio esercizio
: 31/12/2084 - 31/12/2013
A Plusso finanziatio della gestione sreddituale

Utile (perdita} dell'esescizio 7.908.014 395.658
Imposte sul reddito 2.190.822 (1.406.510)
Interessi passivi (interessi attivi) 211410 397.222
(Dividendi)

Plusvalenze da alienazioni incluse nella vace A5 23420

Plusvalenze da alienazioni i cui ricavi non sono iscrivibili al n. 5

Minusvalenze da alienazioai incluse nella voce B14

Minusvalenze da aienaziont

Totale (plusvalenze) / minusvalenze derivanti da cessione relative (28.420)

a:
di cui immobilizzazioni matediali (28.420)
i eut immobilizzaziond immateriali
di cui mmabilizzazioni finanziarie

1. Utile (perdita) dell’esercizio prima delle imposte sul reddito, 10.282.426 - {613.630)
interessi,dividendi e plus/minusvalenze da cessione

Rettifiche per ¢lementi non menctari che non hanno avuto con-

tropartita
Accantonamenti ai fondi 441413 16.093
Ammortamenti delie immobilizzazioni 217.981 222,814
Svalutazioni per perdite durevoli di valore
Altre rettifiche per elementi non monetasi 62.068 62.068
2, Flusso finanziatio prima delle vasiazionidel ecen® 7 "7 0921462 300.975

Variazioni del capitale circolante netto

Decremento/(incremento} delle simanenve 2.16.515
Decremento/(incremento} dei creditt vs cliend (4.235) (104.367)
Incremento/(decremento) dei debiti verso fornitord {(4.502) (293.203)
Decremento/{incremento) ratei ¢ risconti attivi 2.289 5.105
Incremento/(decremento) ratei ¢ risconti passivi (13.507) 27,787
Altre vardazioni det capitale ciccolante netto 1.329.078 192.154
3, Flusso finanziatio depo le variazioni del cen 1.309.123 1.943.991

Altre rettifiche
Interessi incassati/{pagati) (211.410) {(397.222)
(Imposte sul reddito pagate} {43.557) 117.927
Dividendi incassati
(Usitizo dei fondi) (2.062.068) (1.811.468)
4. Flusseo finanziario dapo le altre rettifiche (2.317.035) (2.090.763)

FLUSSO FINANZIARIO DELLA GESTIONE REDDITUALE 2.995.976 (459.427)

@)

B. Flussi {inanziari derivanti dall*attivith di investimento

Immobilizzazioni materiali 330.300 118,037

{Investimenti) (3.963) 118.037

Prezzo di realizzo disinvestimenti 334.263

Immohilizzazioni immateriali (6.456)

(Investimend) {6.457)

Prezzo di realizzo disinvestiment 1

Immobilizzaziont finanziarie (1.480.822)

(Investimenti) {1.941.809)

SAN MARCO N. 4136 ~ VENEZEA (VE}
RRAGISTRO TMPRESE Vi - CF. EPUrA IVA 00351420278
RE.A. VE 38983 PAG. 43 di44




LA IMMOBILEARLE VENEZIANA S.RI.
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Prexzo di realizzo disinvestiment

Immobilizzazioni finanziarie non immobilizzate
{Investimenti}
Preuzzo di realizzo disinvestimenti
Acquisizione o cessione di societd controllate o di rami dazienda al net-
to delle disponibilita liquide

FLUSSO FINANZIARIC DELLATTIVITA' DI INVESTI-

MENTO (B)

C. Flussi finanziari decivanti dall’autivida di finanziamento
Mezzi di terzi
Inceemento (decremento) debit a breve verso banche
Accensione finanziamoentt
Rimborso finanziament
Mozzi propri
Aunmento di capitale a pagamento
Cessione (acquisto) di azioni proprie
Dividendi {e acconti su dividendi} pagat
FLUSSO FINANZIARIO DELL'ATTIVITA' DI FINANZIA-
MENTO{C)

INCREMENTO (DECREMENTO)} DELLE DISPONIBILITA'
LIQUIDE (A+-B+-C)

Disponibilita liquide iniziali

Disponibilith liquide finali

INCREMENTO (DECREMENTO) DELLE DISPONIBILITA'
LIQUIDE - e

461.047

(1.185.598)

(4:443.619)

(614.253)

(5.057.872)
3752706

52.265
3.833.391

3.781.126

118.037

299,590
(447.537)

{147.946)

(489.336)

541.601
52.265

(489.336)

11 presente bilancio, composto da Stato patrimoniate, Conto economico e Nota integtativa, rappre-
sentz in modo veritiero e cotretto la situazione pattimoniale e finanziaria nonché il risultato eco-
nomico dell'esercizio e cortisponde alle rsultanze delle scritture contahili.

L’Amministratore Unico

{arch. Silvio Milanese)

2% MARCO N. 4136 - VENEZLA (VE)
REGISTRO IMPRESE VE - C.F. EDP.TA IVA 00351420278
R.ELA. VE 38983

PAG. 44 did4




Q

taxandlegal

Italy

France
Gegenany

The Hetherlands
Poland

Russia
Syitzerdand
USA

Mizno
Roma
Yenezla
Brescia
Verbanla
Monza

Noda $tudio Venezia

sedelegale
via Vincenzo Montl, 8
20123 Mitano - Italia

sede operativa
San Marco, 2757
30124 Venezla- Italia

tel, 4390415204 488

fax, 43904152 12 840
emaif, Infe@nodastudio.t
pec. nodastudio@legalmall it
wab, www.nodastudio.lt

p.iva IT04117900961

All’Assemblea dei soci della societd
La Immobiliare Veneziana Sr]

RELAZIONE DEL SINDACO UNICO Al SENSI DEGL! ARTICOLI 14 de! D.Lgs,
39/2010 e 2429, COMMA 2, C. C.

Signori Soci,

premesso che in occasione dell’'assemblea dei soci dello scorso 13
maggio 2014 allo scrivente & stata attribuita la funzione di vigilanza prevista
dagli artt. 2403 e segg. del codice civile e |a revisione legale prevista
dall’articolo 2409 — bis del codice civile, con la presente relazione Vi rendo
conto del mio operato.

s Attivita di revisione legale

1. Ho svolto la revisione legale def bilancio d’esercizio della societa La
Immoblliare Yeneziana Srf al 31 dicembre 2014.

La responsabilita della redazione del bilancio in conformita alle norme che ne
disciplinano | criteri di redazione compete all'amministratore Unico della
socleta. E mia la responsabilitd del giudizio professionale espresso sul bilancio
e basato sulla revisione legale.

2. Il mlo esame & stato condotto secondo gli statultl principl di revisione. In
conformité al predetti principl, la revisione & stata pianificata e svolta al fine
di acquisire ogni elemento necessario per accertare se il bilancic d’esercizio
sia viziato da errori significatlvi e se risulti, nel suo complesso, attendibile.

I procedimento di revisione & stato svolto in modo coerente con la dimensio-
ne della societd e con if suo assetto organizzativo. Esso comprende I'esame,
sulla.base di verifiche a campione, degli elementi probativi a supporta dei
saldi e delle informazioni contenutl nel bilancio, nonché la valutazione
dell'adeguatezza e della correttezza del criteri contablli adottati e della
ragionevolezza delle stime effettuate dall’Amministratore Unico.

Ritengo che il lavoro svolto fornisca una ragionevole hase per I'espressione
del mio giudizio professionale,

Per il giudizio relativo al bitancio deli’esercizio precedente, i cui dati sono
presentati a fini comparativi, secondo quanto richiesto dalla legge, si fa riferi-
mento alla Relazione emessa in data 18 aprile 2014 dal colleglo sindacale che
mi ha preceduto.
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3. A mio giudizio, il bilancio della societd La Immobiliare Venezlana Srl al 31
dicembre 2014 & conforme alle norme che ne disciplinano i criteri di
redazione; esso pertanto ¢ stato redatto con chiarezza e rappresenta in
modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria e il risultato
economico defla societa,

4. Vi segnalo che il risultato d’esercizio chiuso al 31/12/2014 & influenzato da
rilevanti componenti non ripetibili riferibili alle seguenti circostanze:
- definizione stragiudiziale della controversta con Syndial Spa;
- definizione dell’accordo transattivo con il Ministero dell’Ambiente in
relazione agli oneri sostenuti per il recupero ambientale delle aree Aree
“ex Azotati” ed “ex Complessi”;
- contenzioso giudiziario con ia societd Venice Refitting Srl;
- svalutazione delle partecipazioni nelle societa Vega Scarl e MEI Spa.

Segnalo altres) che la determinazione delle Imposte di competenza &
avvenuta scomputando dal reddlto imponibile dell’esercizio, le perdite fiscali
di esercizi precedenti; I'utilizzazione di tali perdite &, per una parte del loro
ammontare, subordinata all’'ottenimento di un interpello favorevole da parte
dell’Amministrazione Finanziaria, L’Amministratore Unico, supportato nella
valutazione dal parere di un esperto tributarista, ritlene che la Socletd abbia
diritto ad utilizzare le perdite fiscali pregresse. Ove tuttavia tale interpello
avesse esito negativo, la Societa dovra far valere le proprie ragioni,
presentando ricorseo giurisdizionale.

Le circostanze anzidette sono state ampiamente illustrate
dal’ Amministratore Unico nella nota integrativa e nella relazione sulla
gestione cui si rinvia.

5. Laresponsabilita della redazione della Relazione sulla gestione in
conformita a quanto previsto dalle norme di legge compete all Amministrato-
re Unice della societa La Immobiliare Veneziana Srl. E di mia competenza
I'espressione del giudizio sulla coerenza della Relazione sulla gestione con il
bilancio, come richiesto dall’art. 14 co. 2 lett. e) del Digs. 39/2010. A tal fine,
ho svolto le procedure indicate dal principio di revisione n. 001 emanato dal
Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili e
raccomandato daila Consob. A mio giudizio, la Relazione sulla gestione &
coerente con il bilancio della societd La Immobiliare Veneziana Srl al 31
dicembre 2014,

e Attivita di vigilanza
Nel corso dell'esercizio chiuso il 31 dicembre 2014 Fattivita dello scrivente
Sindaco Unico & stata ispirata alle disposizioni di legge ¢ alle Norme di

comportamento del collegio sindacale emanate dal Consiglio Nazionale dei
Dottori Commerclalisti e degli Esperti Contabhili,

N
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Ho vigilato sull'osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei
principi di corretta amministrazione,

Sono stato messo a conoscenza delle decisioni dei soci e dell’ Amministratore
Unico, in relazione alle guali, sulla base delle informazioni disponibili, non ho
rilevato violazioni della fegge e dello statuto, né operazioni manifestamente
imprudenti, azzardate, in potenziale conflitto di interesse o tali da
compromettere lintegrita del patrimonio sociale.

Ho acquisito, durante le verifiche effettuate, informazion! in merito
all'andamento delle operazicni sociali effettuate dalla societa.

Ho acquisito dall’Amministratore Unico e dal Direttore Generale informazioni
sul generale andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione,
soprattutto sulle operazioni di maggior rilievo economice, finanziario e
patrimoniale effettuate dalla Societa nel corso dell’esercizio, assicurandomi
che |e operazioni deliberate e poste in essere fossero conformi alla legge e
allo statuto sociale, ispirate a principi di razionalith economica e non
manifestamente imprudenti o azzardate, in conflitto di interessi con fa
societd, in contrasto con le delibere assunte dall’ Assemblea dei soci o tali da
compromettere I'integrita deif Patrimonio Aziendale.

L’Amministratore Unico ed il Direttore Generale mi hanno tenuto
costantemente aggiornato in merito all’evolversi del contenziosi che vedono
coinvolta la Societa ed ampiamente commentati nella Refazione sulla
Gestione nonché sulle definizioni transattive intervenute,

Ho acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di mia competenza:

o sull'adeguatezza e sul funzionamento dell'assetto organizzativo della
societa attraverso incontri periodici con i responsabili delle funzion;

¢ sul funzionamento del sistema amministrativo-contabile, nonché
sull'affidabilita di quest'ultimo a rappresentare correttamente | fatti di
gestione, mediante I'ottenimento di informazioni dal responsabili delle
rispettive funzioni ovvero 'esame dei documenti aziendali,

Dalle attivita sopra menzionate non sono emerse criticitk che richiedano
menzione nella presente relazione,

La soctetd ha avviato le attivita per Fadozione del modello organizzativo
previsto dal Decreto Legislativo 231/2001 nonché per il rispetto delle
previsioni contenute nella L. 190/2012 {Legge anticorruzione).

Al sottoscritto non sono pervenute denunzie ex art. 2408 c.c.

Nel corso dell'esercizio non sono stati rilasciati dal sindaco unico pareri
previsti dalla legge.
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Nel corso dell'attivita di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersl altri
fatt! significativi tali da richiederne la menzione nella presente relazione.

¢ Bilancio d'esercizio

[ risultati della revisione legale del bilancio svolta dallo scrivente sono
contenuti nella prima parte della presente relazione,

Per quanto a mia conoscenza, ’Amministratore Unico, nella redazione del
bilancio, non ha derogato alle norme df legge al sensi dell'art. 2423, quarto
comima, c.C.

¢ Conclusioni

Considerando e risultanze dell’attivita svolta, il sottoscritto propone
all’Assemblea dei soci di approvare il bilancio d'esercizio chiuso il 31
dicembre 2014, che evidenzia un utile d'esercizio pari ad € 7.908.614, cosi
come redatto dall’ Amministratore Unico.

Paclo Trevisan

Venezia, 21 maggio 2015 &‘_/L




